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Styrelsen for RB BRF Skécklinge Ang far
harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sidte i Botkyrka kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 237 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 475 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Skacklinge Ang 1 i Botkyrka kommun. P& fastigheten finns 144 lagenheter i radhus (80
smahus) och flerbostadshus (64 ldgenheter). Byggnaderna ar uppférda 1984-85.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Protector Forsakring, styrelseforsakring ingar.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
32 57 51 4 144
Dessutom tillkommer:
Carportar P-platser MC-platser Gistparkering
Alla med
82 85 3 eluttag 12
Total bostadsarea: 12233 m?
Total lokalarea: 326 m?
Foregaende érs taxeringsvirde 107 240 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 107 240 000 kr

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Skacklinge Ang Org.nr: 716417-6757



Riksbyggen har bitratt styrelsen med foéreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréattsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen &ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen aven fé aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 305 tkr och planerat underhall for 1 838 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan pa 30 ar visar pa en genomsnittlig underhéllskostnad pa 1 783 tkr per ar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning trapphus 2015

Renovering toalett, omkléddning 2016

Installation armaturer 2016

Justering plattor mm 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Tvéttstugeutrustning 46
Installation spisképor 62
Byte entréddrrar 1507
Lekplats 222
Planerat underhall Ar

Omlédggning asfalt 2019, 2022

Maélning tripaneler 2020

Byte varmekulvert 2022
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Efter senaste stimman och déirpé fo6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Monica Cumlin Ordférande Stamman 2019

Patrik Sandvall Vice ordforande Stamman 2019

Eleonora Bohman Sekreterare Stamman 2018

Rode Liljekvist Ledamot Stimman 2018

Birgitta Ostlin Ledamot Stimman 2018

Daniel Meica Ledamot Stamman 2019

Marie Astrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stamma

Laila Hoijer Stimman 2018

Ingrid Piskator Stimman 2018

Jarko Seppé Stamman 2018

Per Isaksson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Benny Tjader Stimman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Robin Jansson Staimman

Valberedning Utsedd av

Junior Ahlin, sammankallande Stdmman

Diana Héagglund Stimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 205.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 207.

Ut6ver ovanstéende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad érsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/Ar.

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 10279 10 281 10276 10 282 10 180
Resultat efter finansiella poster 238 672 137 146 1266
Soliditet % 11 11 10 10 10
Driftkostnader, kr/m? 556 522 562 537 383
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m? 410 466 411 363 360
Raénta, kr/m? 105 102 118 174 226

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berédknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets borjan 3101432 1769 183 1582013 2482710 671 682
Disposition enl.
arsstimmobeslut 671 682 -671 682
Reservering
underhéllsfond 1 655000 -1 655 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -1 837674 1837674
Arets resultat 238 435
Vid arets slut 3101 432 1769 183 1399 339 3 337 066 238 435
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 3154392
Arets resultat 238 435
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 655000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1 837674
Summa 3575502
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 3575502

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Skacklinge Ang Org.nr: 716417-6757



Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10278 990 10 281 487
Ovriga rorelseintikter Not 3 364 261 304 389
Summa rorelseintéakter 10 643 252 10 585 876
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 985 993 -6 558 208
Ovriga externa kostnader Not 5 -663 518 -787 239
Personalkostnader Not 6 -212 901 -220 197
Avskrivningar av materiella Not 7 -1236 655 -1 082 008
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -9 099 067 -8 647 652
Roérelseresultat 1544 185 1938 224
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseforeningen Not 8 6 624 6 624
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 803 7 328
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1320 177 -1 280 494
Summa finansiella poster -1 305 750 -1 266 542
Resultat efter finansiella poster 238 435 671 682
Arets resultat 238 435 671 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 82 593 666 83 730 094
Summa materiella anlaggningstillgangar 82 593 666 83 730 094
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 216 000 72 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 216 000 72 000
Summa anlaggningstillgangar 82 809 666 83 802 094
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 34 856 95368
Ovriga fordringar Not 14 39 624 31562
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 317763 208 895
Summa kortfristiga fordringar 392 243 335 825
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3328 879 3753 088
Summa kassa och bank 3 328 879 3753 088
Summa omsattningstillgangar 3721122 4 088 913
Summa Tillgangar 86 530 788 87 891 007
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4870615 4870615
Fond for yttre underhall 1399 339 1582013
Summa bundet eget kapital 6 269 953 6 452 628
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3337 067 2482710
Arets resultat 238 435 671 682
Summa fritt eget kapital 3 575 502 3154 392
Summa eget kapital 9 845 455 9 607 020
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 73 661 200 74 414 129
Summa langfristiga skulder 73 661 200 74 414 129
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 752 890 721927
Leverantorskulder Not 19 808 395 1648 136
Skatteskulder Not 20 7788 62294
Ovriga skulder Not 21 46 261 90 233
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1 408 799 1347 269
Summa kortfristiga skulder 3024133 3 869 858
Summa Eget kapital och Skulder 86 530 788 87 891 007
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 137
Markanldggningar Linjar 10
Anslutningsavgift Linjar 5
Parkeringsplatser och motorvirmaruttag Linjar 10
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 8528 563 8529765
Hyror, lokaler 300 900
Hyror, p-platser 368 621 355300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -17 783 -3 645
Brénsleavgifter, bostider 1399289 1399 167
Summa nettoomsiéttning 10 278 990 10 281 487
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 235008 235062
Ovriga lokalintikter 2 185 2070
Ovriga avgifter 350 0
Ovriga ersittningar 31312 14 800
Fakturerade kostnader 4514 5090
Ovriga rorelseintikter 90 892 47367
Summa o6vriga rorelseintakter 364 261 304 389
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhéll -1837674 -711 819
Reparationer -1305438 -1 754 691
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -585 460 -582 452
Forsakringspremier -233 745 -223 110
Kabel- och digital-TV -86 234 -84 728
Aterbiring fran Riksbyggen 13 100 15 000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -9 856
Obligatoriska besiktningar -34 168 -264 864
Sné- och halkbekdmpning -193 870 -211 385
Forbrukningsinventarier -29 304 -28 750
Fordons- och maskinkostnader -700 -520
Vatten -359 707 -344 405
Fastighetsel -167 117 -166 913
Uppvéarmning -1472 510 -1 476 509
Sophantering och dtervinning -261 912 -267 079
Forvaltningsarvode drift -431 253 -446 127
Summa driftkostnader -6 985 993 -6 558 208
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode -497 500 -579 820
IT-kostnader -12 065 -13 238
Arvode, yrkesrevisorer -25 650 -45 775
Ovriga forvaltningskostnader -35719 -35945
Kreditupplysningar -2 850 -51 726
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -25312 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -180 0
Medlems- och foreningsavgifter -7200 -7200
Bankkostnader -1250 0
Ovriga externa kostnader -55791 -53 536
Summa o6vriga externa kostnader -663 518 -787 239
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -109 420 -105 710
Sammantridesarvoden -45 600 -49 719
Ovriga ersittningar -425 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 000 -16 975
Ovriga kostnadsersittningar -1612 -3 000
Ovriga personalkostnader -900 -1 000
Sociala kostnader -35 944 -43 793
Summa personalkostnader -212 901 -220 197
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -750 000 =750 000
Avskrivning Markanldggningar -198 397 -43 750
Avskrivning Anslutningsavgifter -288 258 -288 258
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 236 655 -1 082 008
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i Intresseforeningen 6 624 6 624
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 6 624 6 624
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 7 682 5950
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 121 1378
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 803 7 328
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1320 145 -1280494
Ovriga rintekostnader -32 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1320 177 -1 280 494
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 95275 866 95 275 866
Mark 2 282 000 2 282 000
Anslutningsavgifter 1441 291 922722
Markanldggning 1983973 437 500
100 983 130 98 918 088
Arets anskaffningar
Markanldggning 0 1 446 246
Anslutningsavgifter 0 518 569
0 1964 815
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 100 983 130 100 882 903
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -16 330 005 -15 580 005
Anslutningsavgifter -472 804 -184 546
Markanldggningar -350 000 -306 250
-17152 809 -16 070 801
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -750 000 =750 000
Arets avskrivning anslutningsavgifter -288258 -288 258
Arets avskrivning markanliggningar -198 397 -43 750
- 1236 655 - 1082008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 18 389 464 -17 152 809
Restvirde enligt plan vid arets slut 82 593 666 83 730 094
Taxeringsvirden
Byggnader 30 000 000 30 000 000
Mark 10 400 000 10 400 000
Totalt taxeringsvirde hyreshusenhet 40 400 000 40 400 000
Taxeringsvirden
Byggnader 38 680 000 38 680 000
Mark 28 160 000 28 160 000
Totalt taxeringsvirde smahusenhet 66 840 000 66 840 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
432 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen (foregdende ar 144 st) 216 000 72 000
Summa andra langfristiga fordringar 216 000 72 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 34 856 80 308
Kundfordringar 0 15 060
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 856 95 368
Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 25118 31562
Andra kortfristiga fordringar 14 506 0
Summa ovriga fordringar 39 624 31 562
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 59323 55778
Forutbetalda driftkostnader 111 853 131 563
Forutbetalt forvaltningsarvode 124 688 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 899 21 554
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 317 763 208 895
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel SBAB 1911978 2704 296
Bankmedel Handelsbanken 5766 6 698
Transaktionskonto 1411 135 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1 042 094
Summa kassa och bank 3 328 879 3753 088
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 74 414 090 75136 056
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -752 890 -721 927
Langfristig skuld vid arets slut 73 661 200 74 414 129
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 0,65%  2018-08-14 8132 389,00 0,00 93 480,00 8038 909,00
SBAB 1,11%  2019-11-19 11 413 758,00 0,00 48 899,00 11 364 859,00
SBAB 3,82%  2020-08-14 7376 977,00 0,00 120 399,00 7256 578,00
SBAB 1,20%  2020-09-21 7437 111,00 0,00 81 060,00 7356 051,00
SBAB 1,22%  2020-09-21 7437 111,00 0,00 81 060,00 7356 051,00
SBAB 1,36%  2021-09-21 7376 977,00 0,00 120 399,00 7256 578,00
SBAB 1,42%  2021-09-21 8150 210,00 0,00 91 320,00 8058 890,00
SBAB 1,73%  2022-05-20 9 157 138,00 0,00 37 638,00 9 119 500,00
SBAB 2,30%  2024-11-13 8 654 385,00 0,00 47 711,00 8 606 674,00
Summa 75 136 056,00 0,00 721 966,00 74 414 090,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 752.890,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3.011.560,00 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld 70.649.640,00 kr forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 752 890 721927
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 752 890 721 927
Not 19 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 808 395 1648 136
Summa leverantorskulder 808 395 1648 136
Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 7 788 62294
Summa skatteskulder 7 788 62 294
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Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 48 269
Ovriga skulder 4296 0
Mottagna depositioner 41964 41964
Oresutjimning 1 0
Summa oévriga skulder 46 261 90 233
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna elkostnader 23100 20979
Upplupna virmekostnader 202 789 197 291
Upplupna kostnader for renhéllning 6417 4 425
Upplupna revisionsarvoden 33500 43 636
Upplupna styrelsearvoden 139 305 199 233
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 133073 148 471
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 51626 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 818 989 733 234
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1408 799 1 347 269
Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 91 087 000 91 087 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.

18 | ARSREDOVISNING RB BRF Skacklinge Ang Org.nr: 716417-6757



Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Monica Cumlin Patrik Sandvall
Eleonora Bohman Rode Liljekvist
Birgitta Ostlin Daniel Meica

Marie Astrém

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB
Anna Lundeborn-Bengtsson Benny Tjader
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

R B B R F N gg{ g)ljggiidcklinge Ang i samarbete med
Skacklinge Ang

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.
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