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BRF Skacklinge Ang — Verksamhetsberattelse 2017

Verksamhetsberittelse BRF Skicklinge Ang 2017

Verksamhetsaret: 2017-01-01 -~ 2017-12-31

Styrelsen har bestétt av:

Ordférande: Monica Cumlin

Sekreterare: Eleonora Bohman

Ledamot: Rode Liljekvist

Ledamot: Patrik Sandvall (slutade i oktober)
Ledamot: Birgitta Ostlin

Ledamot: Daniel Meica (slutade i oktober)
Suppleant; Ingrid Piskator

Suppleant: Jarkko Seppa

Suppleant: Laila Haijer

Detta &r styrelsens verksamhetsberéttelse. Viktiga hdndelser under aret.

Styrelsen i BRF Skacklinge Ang har under aret traffats en gang i manaden och dérmed haft tolv
ordinarie styrelseméten fér att gemensamt arbeta med underhall, reparation och pagéende projekt i
féreningen. Samt planering av kommande energibesparande insatser. Utéver det, har ett arbetsutskott
(AU) utsetts for att behandla fragor som inte hunnits med inom ramen fér styrelsens avsatta métestid.
AU har traffats vid tre tillfallen under &ret. Genomgang av underhalisplan och arsbesiktning av
omréadet gjordes i sedvanlig ordning. Detsamma géller de traditionella var- och héststadningsdagarna.

Det som for manga &r sen varit soprum vid Skacklingevagen 237 har gjorts om till férrad att kunna
hyras vid kortare tillfallen (upp till max fyra veckor) av vara medlemmar mot en mindre avgift. Tva
soprum som tidigare anvénts som férrad malades om och entreprenér har anlitats for tvatt av
sopkarlen.

Installation av elstolparna fér parkeringsplatserna bade innanfér och utanfér de inhagnade blev klara i
bérjan av aret. Omradeskartorna uppdaterades i samband med att arbetet med nya
parkeringsplatserna blev klart, samt att man tog fram ett nytt kdésystem for att ans6ka om
parkeringsplats som gér det svart att f& fler platser &n man har ratt till enligt stadgarna. Hela projektet
avslutades med att malning av parkeringsplatserna. Tillaggsasfaltering av nagra carport och “potthal”
(hal i asfalten pa grund av tjéle) bestalldes i samband med att vi hade asfaltsbilen i omradet.

Styrelsen ordnade, efter viss efterfragan, majligheten att kunna f& information och medlemsbrev i
mailform via MailChimp. Man har ocksa bérjat anvanda Facebook som en kommunikationskanal i
syfte att snabbt na ut till medlemmarna.
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En ordentlig tradgallring gjordes i hela omradet under varen och hésten pa grund av svampangrepp.
Tvé stycken julgranar har planterats inne i omradet och under vinterns mérkaste period pyds de med
belysning.

| samband med OVK som gjordes foregaende host framkom det att det fanns en hel del felaktiga
koksflaktar installerade. Styrelsen ordnade ett gemensamt inkdp av ratt modell av volymképa for de
som var intresserade samt att man tog fram en entreprenér som tog hand om monteringen for att
sdkra upp att det blev korrekt utfort.

Oversyn och komplettering av tvéattkolvar har gjorts. | tvattstugorna pa SK99 och SK131 har nya
manglar installerats da de gamla var uttjénta.

Kompletterande radonmétning gjordes pa de lagenheter som missades vid métningen 2009. Detta
ledde till att man gér radonsanering i en lagenhet pa SK97.

Tre stycken farthinder har inhandlats och installerats inne i omradet fér att férhindrar att man kor for
fort med motorfordon. Dessa monteras enkel bort under vintern for att underlatta for plogbilen.

Flertal malningsarbeten har gjorts under aret. Bland annat bullerplanket mot Storvretsvégen,

Utflyttning av medlemmar fran féreningen har inneburit att tva fértroende uppdrag i styrelsen blivit
vakanta samt att féreningen statt utan valberedning sen juni.

Lekplatserna har genomgaétt den arliga besiktningen. Styrelsen fick in nskemal frn omradets barn
om en “kompisgunga’ i lilla lekplatsen vilket resulterade i en total uppfraschning.

Nya ytterdérrar med dérrbroms har inhandlats och installerats i samtliga radhus och l&dgenheter med
egen ingang. For de som ville fanns glasparti och tittégas om tillval ill sjélvkostnadspris.

| flerfamiljshusen har det gjorts justering av portarna sa de gér i las péa kvéllen. Dérrstangare och
laskista har bytts ut.

Féreningens sléap har besiktigats och &r efter mindre reparationer fardig att anvandas.

Under éaret har styrelsen tagit hand om en del omlaggning av 1an och haft den arliga genomgéangen av
arsredovisning och ny budget.

Renovering av badrum med 3:or efter statuskontroll som gjordes 2015 och 2016 sattes igang med ny
entreprendr. Styrelsens férhoppning &r att fukt- och vattenskador i omradet ska minska nar detta
arbete ar klart.

Slutligen har styrelsen tagit beslut om att skriva en proposition betréffande ombyggnation och

forsalining av hobbyrummen. Detta pga att det redan kostat féreningen stora summor pengar i form
av juridisk hjalp och tid att administrera, samt att det inte gér att tilldmpa likabehandlingsprincipen.
Genomférandet av detta skulle endast ett fatal medlemmar gagnas.

//ISTYRELSEN
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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)

t)

Stdmmans Oppnande.

Faststdllande av rostldngd.

Val av stimmoordfrande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som jimte stimmoordforanden ska justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordfrande.

Val av styrelseledamoéter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF Skdcklinge Ang far
héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séite i Botkyrka kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 237 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 475 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Skicklinge Ang 1 i Botkyrka kommun. Pa fastigheten finns 144 ldgenheter i radhus (80
smahus) och flerbostadshus (64 ldgenheter). Byggnaderna &r uppforda 1984-85.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Protector Forsikring, styrelseforsékring ingér.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
32 57 51 4 144
Dessutom tillkommer:
Carportar P-platser MC-platser Gistparkering
Alla med
82 85 3 eluttag 12
Total bostadsarea: 12 233 m?
Total lokalarea: 326 m?
Arets taxeringsvirde 107 240 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 107 240 000 kr

» 18
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven f aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lIopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 305 tkr och planerat underhall for 1 838 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhdllsplan pa 30 &r visar p& en genomsnittlig underhallskostnad pa 1 783 tkr per &r.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Malning trapphus 2015
Renovering toalett, omkléddning 2016
Installation armaturer 2016
Justering plattor mm 2016

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Tvittstugeutrustning 46
Installation spisk&por 62
Byte entrédorrar 1507
Lekplats 222
Planerat underhall Ar

Omldggning asfalt 2019,2022

Mélning trépaneler 2020

Byte virmekulvert 2022
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stamma

Monica Cumlin Ordforande Stdmman 2019

Patrik Sandvall, avgick Vice ordforande Stdmman 2019

oktober 2017

Eleonora Bohman Sekreterare Stdimman 2018

Rode Liljekvist - Ledamot Stdimman 2018

Birgitta Ostlin Ledamot Stémman 2018

Daniel Meica, avgick Ledamot Stimman 2019

oktober 2017

Marie Astrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stimma

Laila Héijer Stédmman 2018

Ingrid Piskator Stdimman 2018

Jarko Seppéd Stdimman 2018

Per Isaksson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Benny Tjéder Stdimman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stédmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Robin Jansson Stdimman

Valberedning Utsedd av

Junior Ahlin, sammankallande, avgétt under aret Stamman

Diana Hagglund, avgétt under aret Stédmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga hiandelser under raikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 205.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 207.
Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?*4r.

Vid ridkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. l
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Flerarsoversikt
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«@- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -@ Ranta, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 10279 10 281 10 276 10282 10 180
Resultat efter finansiella poster 238 672 137 146 1266
Soliditet % 11 11 10 10 10
Driftkostnader, kr/m? 556 522 562 537 383
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 410 466 411 363 360
Rénta, kr/m? 105 102 118 174 226

Nettoomsittning: intikter fran &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. )
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets resultat
insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets borjan 3101432 1769 183 1582013 2482710 671 682
Disposition enl.
arsstdimmobeslut 671 682 -671 682
Reservering
underhéllsfond 1730 000 -1730 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -1 837674 1837674
Arets resultat 238 435
Vid arets slut 3101 432 1769 183 1474 339 3 262 066 238 435
Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 3154392
Arets resultat 238 435
Arets fondavséttning enligt stadgarna -1730 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 837674
Summa 3500502
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning 3500 502

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och baiansréikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 10278 990 10281 487
Ovriga rorelseintdkter Not 3 364 261 304 389
Summa roérelseintédkter 10 643 252 10 585 876
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 985 993 -6 558 208
Ovriga externa kostnader Not 5 -663 518 787239
Personalkostnader Not 6 -212 901 -220 197
Avskrivningar av materiella Not 7 -1236 655 -1 082 008
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -9 099 067 -8 647 652
Rorelseresultat 1544 185 1938 224
Finansiella poster
Resultat frén andelar i Intresseféreningen Not 8 6 624 6 624
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 7 803 7328
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1320 177 -1280 494
Summa finansiella poster -1 305 750 -1 266 542
Resultat efter finansiella poster 238 435 671 682
Arets resultat 238 435 671 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 82 593 666 83 730 094
Summa materiella anldggningstillgangar 82 593 666 83 730 094
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i Intresseforeningen Not 12 216 000 72 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 216 000 72 000
Summa anldaggningstillgangar 82 809 666 83 802 094
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 34 856 95368
Ovriga fordringar Not 14 39 624 31562
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 317763 208 895
Summa kortfristiga fordringar 392 243 335 825
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3328 879 3753088
Summa kassa och bank 3328 879 3753 088
Summa omsaéttningstillgangar 3721122 4088 913
Summa Tillgangar 86 530 788 87 891 007
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 870 615 4870615

Fond for yttre underhéll 1474339 1582013

Summa bundet eget kapital 6 344 953 6 452 628

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3262067 2482710

Arets resultat 238 435 671 682

Summa fritt eget kapital 3 500 502 3 154 392

Summa eget kapital 9 845 455 9 607 020

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 73 661 200 74 414 129

Summa langfristiga skulder 73 661 200 74 414 129

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 752 890 721 927

Leverantorskulder Not 19 808 395 1648 136

Skatteskulder Not 20 7788 62294

Ovriga skulder Not 21 46261 90 233

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1408 799 1347269

Summa kortfristiga skulder 3024133 3 869 858

Summa Eget kapital och Skulder 86 530 788 87 891 007
e
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 137
Markanldggningar Linjér 10
Anslutningsavgift Linjar 5
Parkeringsplatser och motorvérmaruttag Linjar 10
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 8528 863 8 530 665
Hyror, p-platser 368 621 355300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -17 783 -3 645
Brinsleavgifter, bostédder 1399 289 1399 167
Summa nettoomsittning 10 278 990 10 281 487
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 235008 235062
Ovriga avgifter 8535 16 870
Pantforskrivnings- och 6verlatelseintikter 25312 0
Fakturerade kostnader 4514 5090
Ovriga rorelseintékter 90 892 47367
Summa Ovriga rorelseintédkter 364 261 304 389
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -1837674 =711 819
Reparationer -1305438 -1 754 691
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -585 460 -582 452
Forsédkringspremier -233 745 -223 110
Kabel- och digital-TV -86 234 -84 728
Aterbiring frén Riksbyggen 13 100 15000
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -9 856
Obligatoriska besiktningar -34 168 -264 864
Sno- och halkbekémpning -193 870 -211 385
Forbrukningsinventarier -29 304 -28 750
Fordons- och maskinkostnader =700 -520
Vatten -359 707 -344 405
Fastighetsel -167 117 -166 913
Uppvérmning -1472 510 -1476 509
Sophantering och étervinning -261 912 -267 079
Tradgardsskotsel -431 253 -446 127
Summa driftkostnader -6 985 993 -6 558 208
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode -497 500 -579 820
IT-kostnader -12 065 -13 238
Arvode, yrkesrevisorer -25 650 -45775
Ovriga forvaltningskostnader -35719 -35945
Kreditupplysningar -2 850 -51726
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -25312 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -180 0
Medlems- och foreningsavgifter -7200 -7200
Bankkostnader -1250 0
Utover avtal Riksbyggen -55791 -53 536
Summa ovriga externa kostnader -663 518 -787 239
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -109 420 -105 710
Sammantrédesarvoden -45 600 -49 719
Ovriga erséttningar -425 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 000 -16 975
Ovriga kostnadserséttningar -1612 -3 000
Ovriga personalkostnader -900 -1 000
Sociala kostnader -35944 -43 793
Summa personalkostnader -212 901 -220 19.7)‘\
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader =750 000 =750 000
Avskrivning Markanldggningar -198 397 -43 750
Avskrivning Anslutningsavgifter -288 258 -288 258
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 236 655 -1 082 008
Not 8 Resultat fran andelar i Intresseféreningen

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 6 624 6 624
Summa resultat fran andelar i Intresseféreningen 6 624 6 624
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 7 682 5950
Riénteintikt kortfristiga fordringar 121 1378
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 803 7 328
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1320 145 -1280 4%
Ovriga rintekostnader, skattekonto -32 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 320 177 -1 280 491’\
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 95 275 866 95275 866
Mark 2282 000 2282 000
Anslutningsavgifter 1441291 922 722
Markanldggning 1 883 746 437 500
100 882 903 98 918 088
Arets anskaffningar
Markanldggning 100 227 1446 246
Anslutningsavgifter 0 518 569
100 227 1964 815
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 100 983 130 100 882 903
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -16 330 005 -15 580 005
Anslutningsavgifter -472 804 -184 546
Markanldggningar -350 000 -306 250
-17152 809 -16 070 801
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -750 000 -750 000
Arets avskrivning anslutningsavgifter -288 258 -288258
Arets avskrivning markanldggningar -198 397 -43 750
- 1236 655 - 1082008
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -18 389 464 -17 152 809
Restvirde enligt plan vid arets slut 82 593 666 83 730 094
Taxeringsvirden
Byggnader 30 000 000 30 000 000
Mark 10 400 000 10 400 000
Totalt taxeringsviirde hyreshusenhet 40 400 000 40 400 000
Taxeringsvirden
Byggnader 38 680 000 38 680 000
Mark 28 160 000 28 160 000
Totalt taxeringsvirde smahusenhet 66 840 000 66 840 000
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Not 12 Andelar i Intresseféreningen

2017-12-31 2016-12-31
432 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen (foregéende ar 144 st) 216 000 72 000
Summa andra langfristiga fordringar 216 000 72 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 34 856 80308
Kundfordringar 0 15060
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 856 95 368
Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 25118 31562
Andra kortfristiga fordringar 14 506 0
Summa ovriga fordringar 39 624 31 562
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 59323 55778
Forutbetalda driftkostnader 111 853 131 563
Forutbetalt forvaltningsarvode 124 688 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 899 21 554
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 317 763 208 895
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel SBAB 1911978 2704 296
Bankmedel Handelsbanken 5766 6 698
Transaktionskonto 1411 135 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 1 042 094
Summa kassa och bank 3328 879 3753 088
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 74 414 090 75136 056
Nésta ars amortering pa ldngfristiga skulder till kreditinstitut =752 890 -721 927
Langfristig skuld vid arets slut 73 661 200 74 414129
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SBAB 0,65%  2018-08-14 8 132 389,00 0,00 93 480,00 8038 909,00
SBAB 1L11%  2019-11-19 11 413 758,00 0,00 48 899,00 11 364 859,00
SBAB 3,82%  2020-08-14 7376 977,00 0,00 120 399,00 7256 578,00
SBAB 1,20%  2020-09-21 7437 111,00 0,00 81 060,00 7356 051,00
SBAB 1,22%  2020-09-21 7437 111,00 0,00 81 060,00 7356 051,00
SBAB 1,36%  2021-09-21 7376 977,00 0,00 120 399,00 7256 578,00
SBAB 1,42%  2021-09-21 8 150 210,00 0,00 91 320,00 8 058 890,00
SBAB 1,73%  2022-05-20 9157 138,00 0,00 37 638,00 9119 500,00
SBAB 2,30%  2024-11-13 8 654 385,00 0,00 47 711,00 8 606 674,00
Summa 75 136 056,00 0,00 721 966,00 74 414 090,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 752.890,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3.011.560,00 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 70.649.640,00 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 752 890 721927
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 752 890 721 927
Not 19 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 808 395 1648 136
Summa leverantérskulder 808 395 1648 136
Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 7788 62294
Summa skatteskulder 7 788 62 294
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Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 0 48 269
Ovriga skulder 4296 0
Mottagna depositioner 41 964 41 964
Oresutjimning 1 0
Summa o6vriga skulder 46 261 90 233
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna elkostnader 23 100 20979
Upplupna virmekostnader 202 789 197 291
Upplupna kostnader for renhallning 6417 4 425
Upplupna revisionsarvoden 33500 43 636
Upplupna styrelsearvoden 139305 199 233
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 133 073 148 471
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 51626 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 818 989 733234
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1408 799 1 347 269
Stéllda sédkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 91 087 000 91 087 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Visentliga hindelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

S
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REVISIONSDErE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Skécklinge Ang, org. nr 716417-6757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Skacklinge Ang for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och d&ndamalsenliga fér att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av foreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Skécklinge
Ang for ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 13 april 2018

KPMG AB

Nuindund N

Anna Lundeborn-Bengtsson

Fértroendevald revisor

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen for

R B B R F N Ilg?ksiﬁggiidcklinge Ang i samarbete med
Skacklinge Ang

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade I&ngivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn for hela Livet:
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