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Riksbyggens Brf Skicklinge dng
Org nr 716417-6757
Arsredovisning
1/1 2009 - 31/12 2009

Spara din drsredovisning. Du kan bebova den
vid forsdljning och i kontakt med bank.



Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt &ger du rétten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar foér sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
halining och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsréattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs fér att fullgora vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar fér bostadsrétten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende



Dagordning 8§ 22

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stadmmans 6ppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

c) Val av stdmmoordférande.

d) Val av protokollforare.

e) Valav en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framlaggande av revisorernas berattelse.

J)  Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

[)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fréga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Valav styrelseledamoéter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s) Auv styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstémman i stadgeenlig ordning inkomna &renden (motioner).

t) Stdmmans avslutande.
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Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatréakning
Balansrakning
Ansvarsférbindelser och stéllda sékerheter
Noter med redovisningsprinciper och

bokslutskommentarer

Bilagor
Nyckeltal

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Riksbyggens Brf Skadcklinge ang
716417-6757

Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Skacklinge ang far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2009-01-01 - 2009-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionédrer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Brian Levinsen Ordférande Stamman
Maud Antonsson Sekreterare Stamman
Peter Nygren (flyttat) Ledamot Stamman
Lars Asplund (flyttat) Ledamot Stamman
Roland Norlin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Rolf Skoog Suppleant Stdmman
Susanne Kujala Suppleant Stamman
Birgitta Ostlin Suppleant Stamman
Merja Anslin Suppleant Stamman
Joakim Fernandez Suppleant Riksbyggen

| tur att avga ar ledaméterna Maud Antonsson, Peter Nygren samt suppleanterna
Rolf Skoog och Susanne Kujala.

Ordinarie revisorer

Ake Eriksson Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Per Thorard Revisorssuppleant Stamman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Valberedning

Stig Hult (sammankallande) Stdmman
Rebecka Skoog Stamman
Studieombud

Merja Anslin Studieansvarig Stdmman

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.
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Riksbyggens Brf Skacklinge dng
716417-6757

Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Skacklinge éng 1. Pa fastigheten har uppférts 144 lagenheter i
radhus (80 smahus) och flerbostadshus (64 Igh) med en sammanlagd area pa 12 233 kvm.
Byggnaderna ar uppférda 1984-85.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

- 32 57 51 4 -

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

X X 157
Total bostadsarea: 12 233 kvm
Total lokalarea: 326 kvm
Taxeringsvérden:
Smahusenhet:
Arets taxeringsvérde: 58 776 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 56 336 000 kr
Hyreshusenhet:
Taxeringsvéarde 2007: 26 200 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 26 200 000 kr

Fastighetsforsakringen som ar tecknad i Trygg-Hansa galler fullvarde och forsakring
mot ohyra ingar samt bostadsrattsférsakring.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Stockholm.

Underhall och miljo
Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 657 tkr och planerat underhall for

513 tkr. Underhaliskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrékningenf,
7l




Riksbyggens Brf Skacklinge éng
716417-6757

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 3 juni 2009. Styrelsen har under

verksamhetsaret hallit 17 st protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2009
Rérelsens intékter 10 096
Arets resultat 1035
Balansomslutning 94 250
Avgifts- och hyresbortfall % 0,08%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 697
Driftskostnad, kr / kvm 219
Ranta, kr / kvm 295
Underhallsfond, kr / kvm 405
Lan, kr / kvm 6 369

2008 2007
10 098 10 117
- 136 1197

93 761 94 597
0,08% 0,05%

697 696
208 198
340 341
349 417

6 427 6 495

1

2006
0078
1127

94 361
0,08%

696
229
323
412
6 564

2005
10 051
988
94 227
0,10%
696
204
338
367

6 633

Arsavgiftsniva fér bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Rénta kr/lkvm, Underhallsfond kr/lkvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som

berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2009

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2010 har styrelsen beslutat om oféréandrade

arsavgifter.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Under 2009 har 23 st 6verlatelser av bostadsratter skett.



Riksbyggens Brf Skidcklinge dng
716417-6757

Forslag till disposition betridffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 1738 409
Arets resultat fére fondférandring 1035 321
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 214 000
Arets ianspraktagande av underhalisfond 512 638
Summa dverskott 2072 368

Styrelsen foresiar foljande disposition till &rsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rékning 2072 368

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
/ff



Riksbyggens Brf Skiacklinge ang
716417-6757

Resultatrakning

2009-01-01  2008-01-01
Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 8 799 107 8 799 338
Hyres- och avgiftsbortfall -7 465 -7 694
Bransleavgifter 1165 582 1166 526
Ovriga férvaltningsintakter 2 138 987 140 112

10 096 211 10 098 283
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 657 185 - 247 731
Planerat underhall 4 -512 638 -1 856 775
Fastighetsavgift/skatt - 522 228 - 499 320
Driftskostnader 5 -2 755 359 -2 611 557
Ovriga kostnader 6 - 52 484 -51 708
Personalkostnader 7 - 143 573 - 144 474
Avskrivning av anlaggningstiligangar 8 - 785932 - 867 071

-5 429 400 -6 278 635
Rorelseresultat 4 666 811 3819 648
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 1600 48 000
Ranteintakter 9 66 640 267 680
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 5 351 4 539
Réantekostnader 10 -3 705 081 -4 275 489

-3631 490 -3 955 270
Resultat efter finansiella poster 1035 321 - 135 623
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 1 035 321 -135623
Tilldgg till resultatrdkningen
Avséttning till underhélisfond -1214 000 -1 005 000
lanspraktagande av underhallsfond 512 638 1856 774
Féréndring av underhallsfond - 701 362 851774
Resultat efter fondféréndring 333 959 716 151

Z



Riksbyggens Brf Skédcklinge dng
716417-6757

Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 86 834 499 87 167 131

Maskiner och inventarier 12 21593 7 368
86 856 092 87 174 499

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 40 000 40 000

Summa anldggningstillgangar 86 896 092 87 214 499

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 55 835 7 092

Skattefordringar 421 304 27 667

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 86 922 103 711

564 061 138 470

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4 500 000 5 350 000

Kassa och bank 16

Kassa och bank 2289775 1057 922

Summa omsiéttningstillgangar 7 353 836 6 546 392

SUMMA TILLGANGAR 94 249 928 93 760 890




Riksbyggens Brf Skacklinge dng
716417-6757

Balansriakning

Belopp i kr Not 2009-12-31  2008-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Insatser 3101 432 3101 432

Upplatelseavgifter 1769 183 1769 183

Underhallsfond 5 088 254 4 386 892
9 958 868 9 257 506

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1738 409 1022 257

Arets resultat 1 035 321 - 135623

Avsattning till underhallsfond -1214 000 -1 005 000

lanspraktagande av underhallsfond 512 638 1856 774
2 072 368 1738 409

Summa eget kapital 12 031 236 10 995 915

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 79 275 845 79749 957

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 712 878 965 148

Leverantdrsskulder 364 265 322 850

Skatteskulder 604 962 427 320

Medlemmarnas reparationsfond 83 070 95 083

Ovriga skulder, kortfristiga 19 98 850 86 603

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20 1078 822 1118 015
2 942 847 3015019

Summa skulder 82218692 82764 976

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 249 928 93 760 890

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 91 087 000 91 087 000

Ansvarsférbindelser Inga

Inga .
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Riksbyggens Brf Skécklinge &ng
716417-6757

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréandrade i jamférelse med
foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsréattsféreningar inte langre ta upp nédgon
schablonintéakt av fastigheter. Som intakt ska inte heller erhalina statliga rantebidrag fér
bostadséandamal tas upp. Avdrag far inte géras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, dterbetalning av statliga rantebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsréattsféreningar ta upp ranteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beraknats till 72 774 012 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspréktagande for genomférda atgérder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att éka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig

fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen/;ﬂ
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Riksbyggens Brf Skicklinge éng
716417-6757

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.
Belopp i kr om inget annat anges.

2009-12-31 2008-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 85629432 8532154
Hyror, p-platser 269 675 267 184

8799107 8799338

Not2 Ovriga forvaltningsintikter

Kabel-tv-avgifter 134 787 134 712
P-platsavgifter 0 2700
Bastuavgifter och solarium 4 200 2700

138 987 140 112
Not3 Reparationer

Underhallsadministration 47 696 51623
Vattenskador 48 968 25 511
Bostader 51 394 9 648
Tvattstugor ; 26 837 2 580
Gemensamma utrymmen 14 575 0
Reparationer - Installationer 6 095 0
Vatten/Avlopp 37 318 30613
Varme 56 813 5253
Ventilation 62 628 28 502
Elinstallationer 7 055 2 997
Tele/TV/Porttelefon 3 885 0
Ovriga installationer 9 293 48 018
Huskropp 31 981 31950
Gardar och grénanlaggningar 209 643 9634
Garage och parkeringsplatser 43 004 0
Vandalisering 0 1402

657 185 247 731
Not4 Planerat underhall

Underhallsadministration 75 112 111973
Underhall - Installationer (staket) 187 500 0
VA/Sanitet 19 863 0
Varme 168 188 0
Ventilation 34 375 0
Huskroppar 27 600 1744 802
512 638 1856775
Vi




Riksbyggens Brf Skédcklinge dng
716417-6757

Not5 Driftskostnader
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Sndréjning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not7 Personalkostnader

Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Foreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Not9 Rainteintikter

Ranteintékter avrakning med Swedbank
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

10

2009-12-31 2008-12-31
126 744 121766
389 516 376 368
212795 204 911

1500 17 360
29 250 26 000
0 1100
24 028 13 508
97 910 78 243
- 24 300 - 8200
52 566 45 138
15 821 12 400
9 831 4 823
280 040 289 502
211329 199 596
1219579 1139404
108 751 89 638
2755359 2611557
3 000 4750
6 455 0
966 792
5600 5600
35 553 39 066
910 0
0 1500
52 484 51708
107 050 107 350
3 250 3110
110 300 110 460
33 273 34 014
143 573 144 474
726 382 855 078
43 750 0
15 800 11993
785932 867 071
1697 12 749
62 361 246 399
2517 3493
65 5038
66 640 267 680
/7



Riksbyggens Brf Skicklinge dng
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Not 10 Rantekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader

Arets anskaffningar

Markanlaggning
Summa anskaffningsvérden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Smahusenhet
Hyreshusenhet

Totalt taxeringsvarde

Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Maskiner och inventarier
Summa anskaffningsvéarden

11

2009-12-31

3 705 027
54

2008-12-31

4 274 555
934

3 705 081

97 557 866

4 275 489

97 557 866

97 557 866

437 500

97 557 866

0

437 500

0

97 995 366

-10 390 735

97 557 866

-9 635 657

-10 390 735

- 726 382
-43 750

-9 535 657

- 855078
0

-11 160 867

10 390 735

86 834 499

86 440 749
393 750

58 776 000
26 200 000

87 167 131
87 167 131
0

56 336 000
26 200 000

84 976 000

89 988

82 536 000

89 988

59 963
59963

A

A7




Riksbyggens Brf Skicklinge dng
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner
Inventarier och verktyg

Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Riksbyggens Intresseférening, 80 andelar 4 500 kr

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna ranteintakter

Fastighetsférsakring

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rinta Slutdatum
90 dagar 3 000 000 0,5 2010-02-07
90 dagar 500 000 0,3 2010-03-07
90 dagar 1 000 000 05 2010-03-07 .

7

4

12

2009-12-31 2008-12-31
- 52595 - 40 602

- 52 595 - 40 602
-13 010 -9203
-2790 -2790

- 15 800 - 11993

- 68 395 52 595

- 68 395 - 52 595
21 593 7 368
40 000 40 000
40 000 40 000

52 213 56 156
2767 16 636
31942 30919

86 922 103 711
4500000 5350000
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2009-12-31 2008-12-31
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 5000 5000
Avrakning med Swedbank 2284775 1052 922
2289775 1057922
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhélls
avygift fond Resultat
Vid arets borjan 4870615 4386892 1738409
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foérandring av underhallsfond - 701362
Avsattning till underhalisfond 1214 000
Uttag ur underhallsfond - 512638
Arets resultat 1035 321
Vid arets slut 4870615 5088254 2072 368
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 79988723 80715105
Avgar nasta ars amortering - 712 878 - 965 148
Skuld vid arets slut 79 275845 79 749 957
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 5,84 2009-03-01 8 867 608 8 867 608 0
SEB BOLAN AB 4,61 2009-03-28 9208 270 9208 270 0
SBAB 1,94 2010-03-29 9 208 270 9208 270
SBAB 2,76 2012-01-11 8 867 608 24 032 8 843 576
SBAB 4,31 2010-10-13 8062 320 63 845 7 998 475
SBAB 4,47 2011-09-22 8062 320 63 845 7 998 475
SBAB 5,41 2011-09-22 8085 591 81 060 8 004 531
SBAB 5,49 2013-09-20 8085 591 81 060 8 004 531
SBAB 5,52 2014-09-15 8880770 91 320 8 789 450
SBAB 5,76 2010-06-29 8880229 93 480 8786 749
SEB BOLAN AB 4,72 2012-03-28 12582 406 227 740 12 354 666
80 715 105 18 075 878 18 802 260 79 988 723
Not 19 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 98 850 80 187
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 6416
98 850 86 603 -
b
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna Iéner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Férutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2010 - @47 -/ 0
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2009-12-31 2008-12-31
36 051 36 051

3 239 47 374

30 152 27 562

161 734 146 739

33 304 32 868

111 200 111 200
703 142 716 221
1078 822 1118 015
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Var revisionsberattelse har lamnats den .2/ . o1 /7 /0
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Skicklinge Ang

Org nr 716417-6757

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Skicklinge Ang for ar 2009. Det #r styrelsen som har
ansvaret for ridkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomf6rt revisionen for att med hog men inte absolut sidkerhet forsidkra oss
om att arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett wurval av underlagen fo6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvidrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Aarsredovisningslagen och ger en
rdttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar Gverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 47/ - 2010
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Finansiella poster
40%

Avskrivning av
anléaggningstiligangar
9%

Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2009 2008
Reparationer 657 185 247 731
Planerat underhall 512 638 1856 775
Fastighetsavgift/skatt 522 228 499 320
Driftskostnader 2 755 359 2611557
Ovriga kostnader 52 484 51708
Personalkostnader 143 573 144 474
Avskrivning av anlaggningstillgangar 785 932 867 071
Finansiella poster 3 705 081 4 275 489
Summa kostnader 9134 481 10554124

Ovrigt Reparationer
2% 7%
Planerat underhall
6%
Fastighetsavgift/skatt

6%

Driftskostnader
30%
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Driftskostnadsfordelning 2009 2008
Fastighetsférsakring 126 744 121 766
Arvode férvaltning 389 516 376 368
Kabel-TV 212 795 204 911
Juridiska kostnader 1500 17 360
Revisionsarvode, externt 29 250 26 000
Moteskostnader 0 1100
Ovriga férvaltningskostnader 24 028 13 508
Fastighetsskoétsel 97 910 78 243
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 24 300 -8200
Snérodjning 52 566 45138
Foérbrukningsmateriel 16 821 12 400
Fordons- och maskinkostnader 9 831 4823
Vatten 280 040 289 502
El 211 329 199 596
Uppvarmning 1219579 1139 404
Sophantering 108 751 89 638
Summa driftskostnader 2755 359 2 611 557
Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2009 2008
BOA (kvm): 12233 12233|
Kr/ kvm Kr/ kvm
Fastighetsférsékring 10 10
Arvode férvaltning 32 31
Kabel-TV 17 17
Juridiska kostnader 0 1
Revisionsarvode, externt 2 2
Ovriga férvaltningskostnader 2 1
Fastighetsskotsel 8 6
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -2 -1
Snoréjning 4 4
Foérbrukningsmateriel 1 1
Fordons- och maskinkostnader 1 0
Vatten 23 24
El 17 16
Uppvarmning 100 93
Sophantering 9 7
Summa driftskostnader 225 213
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ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsviérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formoégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erfaggas
manadsvis av féreningens medlemmar,

EKONOMISK FORENING

En foéretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarma. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavamas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréatishavaren f6r underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren {amnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skuider i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom foérhallandet mellan
omsiéttningstillgangar och kortfristiga skulder, Om
omsattningstillgdngarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande éver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras over till det foljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar foreningens rinte-
kostnader pa de lan foreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har iag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som 1amnats som sakerhet fér erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av fdreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den ldpande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar, Arsavgiften ar foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberétteise, resultatrékning, balansriakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Skacklinge &ng styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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