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Att bo i bostadsréatt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex |6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
s& att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti l1agenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som boér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk forening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma

a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

c) Val av stammoordférande.

d) Val av protokolliférare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av réstraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i)  Framlaggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

o) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden (motioner).

t)  Stammans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen foér Riksbyggens Brf Skacklinge ang far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Brian Levinsen Ordférande Stamman
Robin Kuivinen Sekreterare Stadmman
Goran Thomassen Ledamot Stamman
Merja Anslin Ledamot Stédmman
Roland Norlin Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Kent Magnusson Stamman
Rolf Skoog Stdmman
Birgitta Ostlin Stamman
Pentti Niemi, avflyttad 5/10-2010 Stdmman
Joakim Fernandez Riksbyggen

| tur att avga &r ledamoten Brian Levinsen samt suppleanten Birgitta Ostlin.

Ordinarie revisorer

Ake Eriksson Foéreningsvald Stamman
KPMG AB Auktoriserad Stamman
Revisorssuppleanter

Par Thorhard Foéreningsvald Stamman
KPMG AB Auktoriserad Stamman
Valberedning

Elisabet Wester Stamman
Studieombud

Brian Levinsen Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Skacklinge ang 1. Pa fastigheten har uppforts 144 lagenheter i
radhus (80 smahus) och flerbostadshus (64 Igh) med en sammanlagd area pa 12 233 kvm.
Byggnaderna &r uppférda 1984-85.
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Lagenhetsfoérdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 32 57 51 4

Dartill kommer:

Lokaler Garage P-platser

X X 157
Total bostadsarea: 12 233 kvm
Total lokalarea: 326 kvm
Taxeringsvarden:
Smahusenhet:
Arets taxeringsvérde: 58 776 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 58 776 000 kr
Hyreshusenhet:
Arets taxeringsvérde: 32 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 26 200 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg Hansa.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt
av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intressef6rening
i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljoé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséaret utfort reparationer for 588 161 kr och planerat underhall
for 2 668 002 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 26 maj 2010. Styrelsen har hallit 10
protokollférda sammantraden.
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Ekonomi
Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rorelsens intakter 10093 10096 10 098 10 117 10 078
Arets resultat -1542 1035 - 136 1197 1127
Resultat efter fondférandringar - 88 334 716 1128 568
Balansomslutning 91769 94 250 93 761 94 597 94 361
Soliditet % 11% 13% 12% 12% 11%
Likviditet % 207% 250% 217% 235% 189%
Arsavgiftsniva foér bostader, kr / kvm 697 697 697 696 696
Driftskostnad, kr / kvm 275 219 208 198 229
Ranta, kr / kvm 273 295 340 341 323
Underhallsfond, kr / kvm 289 405 349 417 412
Lan, kr / kvm 6 313 6 369 6 427 6 495 6 564

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berégkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om oférandrade
arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 697 kr kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010 har 20 st 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 23 st). Féreningens

samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
/'l
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 072 368
Arets resultat fére fondférandring -1 541 890
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 214 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 668 002
Summa 6verskott 1984 479

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rakning 1984 479

Vad betréaffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer./,
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Resultatrakning

2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 8 794 353 8 799 107
Hyres- och avgiftsbortfall -6 085 - 7 465
Bransleavgifter 1 165 564 1165 582
Ovriga férvaltningsintékter 2 139 534 138 987
10 093 366 10 096 211
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 588 161 - 657 185
Planerat underhall 4 -2 668 002 -512 638
Fastighetsavgift/skatt - 522 548 - 522 228
Driftskostnader 5 -3 453 932 -2 755 359
Ovriga kostnader 6 -87 002 - 52 484
Personalkostnader 7 - 161 563 - 143 573
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 762 643 - 785932
-8 243 851 -5 429 400
Rorelseresultat 1849 516 4 666 811
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgdngar 4 640 1600
Réanteintakter 9 32429 66 640
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 2284 5351
Réntekostnader 10 -3 430 759 -3 705 081
-3 391 406 -3 631490
Resultat efter finansiella poster -1 541 890 1035 321
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat -1 541 890 1035 321
Tillagg till resultatrakningen
Avsattning till underhallsfond -1214 000 -1214 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 668 002 512 638
Foérandring av underhallsfond 1454 002 -701 362
Resultat efter fondférandring - 87 888 333 959 ,
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 86 077 861 86 834 499
Maskiner och inventarier 12 15 588 21 593
86 093 449 86 856 092
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 o 40 000 40 000
Summa anldggningstillgangar 86 133 449 86 896 092
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 87 451 55 835
Kundfordringar 63 001 0
Skattekonto 175 950 421 304
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 101 449 86 922
427 851 564 061
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 4 000 000 4 500 000
Kassa och bank
Handkassa 0 5000
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1208 149 2284775
1208 149 2289775
Summa omsiéttningstillgangar 5636 000 7 353 836
SUMMA TILLGANGAR 91 769 449 94 249 928

/./
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 3101432 3101432
Upplatelseavgifter 1769 183 1769 183
Underhallsfond 3634 252 5088 254
8 504 867 9 958 868
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 072 368 1738 409
Arets resultat -1 541 890 1035 321
Avsittning till underhallsfond -1 214 000 -1 214 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 668 002 512 638
1984 479 2 072 368
Summa eget kapital 10 489 346 12 031 236
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 78 551 549 79 275 845
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 724 286 712 878
Leverantorsskulder 342 025 364 265
Skatteskulder 161 324 604 962
Medlemmarnas reparationsfond 80 570 83 070
Ovriga skulder, kortfristiga 18 140 948 98 850
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1279 401 1078 822
2 728 554 2 942 847
Summa skulder 81 280 103 82 218 692
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 769 449 94 249 928
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 91 087 000 91 087 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnéamndens allménna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsforeningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlosta och dérefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
balansdagen beréknats till 72 705 837 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon inkomstskatt.
Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
lbpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande féor genomférda atgarder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang. -
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Hyror, p-platser

Not2 Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter
Bastuavgifter och solarium

Not3 Reparationer
Underhallsadministration enl avtal
Bostader

Vattenskador

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen
Reparationer - Installationer
Vatten/Avlopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Porttelefon

Ovriga installationer
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser

Not4 Planerat underhall
Underhallsadministration enl avtal
Underhall - Installationer (staket)
VA/Sanitet

Varme

Ventilation

Malning fasader och dorrar
Grindar

Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

2010-12-31  2009-12-31
8524853 8529432
269500 269 675
8794353 8799 107
134784 134787
4 750 4 200
139534 138987
10 175 47 696
72 299 51 394
199 300 48 968
22 871 26 837
0 14 575
1698 6 095
76 256 37 318
26 592 56 813
48 744 62 628
11 661 7 055
3901 3885
24 387 9293
4 600 31 981
64375 200 643
21 302 43 004
588 161 657 185
244 816 75 112
0 187500
0 19 863
0 168188
0 34 375
2 370 191 27 600
52 995 0
2668002 512638
135858 126 744
390215 389516
210492 212795
10 835 1500

30 250 29 250,
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Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Sotning

Sndérojning
Foérbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter

Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Bankkostnader

Not 7 Personalkostnader

Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga erséattningar till fértroendevalda

Fodreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Markanlaggningar
Maskiner och inventarier

10

2010-12-31 2009-12-31
31 806 24 028
108 775 97 910
-20900 - 24 300
112 000 0
269 214 52 566
27 893 15 821
5485 9 831
385 954 280 040
287 352 211 329
1348557 1219579
120 146 108 751
3453932 2755359
0 3000
0 6 455
1043 966
6 994 0
5600 5600
1820 0
71385 35 553
160 910
87 002 52 484
115 403 107 050
4 525 0
3250 3250
2 500 0
125678 110 300
35 885 33273
161 563 143 573
712 888 726 382
43 750 43 750
6 005 15 800
762 643 785 932/?,,
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Not9 Ranteintikter

Ranteintakter avrédkning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 10 Riéntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets boérjan

Byggnader

Markanlaggning

Arets anskaffningar
Markanlaggning

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Byggnader

Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning markanlaggningar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Taxeringsvédrden
Smahusenhet
Hyreshusenhet

Totalt taxeringsvarde

11

2010-12-31 2009-12-31
1080 1697
30074 62 361
1275 2517

0 65

32 429 66 640
3430600 3705027
159 54
3430759 3705081
97 557 866 97 557 866
437 500 0

97 995 366 97 557 866
0 437 500

0 437 500

97 995 366 97 995 366
-11 117 117 -10390 735
-43 750 0

-11 160 867 -10390 735
- 712 888 - 726 382
-43 750 -43 750

-11 917 505 -11 160 867
86 077 861 86 834 499
58 776 000 58 776 000
32 600 000 26 200 000
91376 000 84 976 000

s
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Not 12 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Maskiner och inventarier

Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier

Arets avskrivningar
Maskiner
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Riksbyggens Intresseférening, 80 andelar a 500 kr

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna ranteintakter

Upplupna rantebidrag

Fastighetsférsakring

Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2 000 000 1,00 2011-01-07
90 dagar 1 000 000 1,40 2011-02-07
90 dagar 1 000 000 1,60 2011-03-07/

/
A
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2010-12-31 2009-12-31
89 988 89 988
89 988 89 988
89 988 89 988

- 68 395 - 52 595
-68 395 - 52 595
-6 005 -13 010
0 -2790

-6 005 - 15800
- 74 400 - 68 395
15 588 21593
40 000 40 000
40 000 40 000
54 929 52 213
3 943 0

7 834 2767
105 0

34 638 31942
101 449 86 922
4 000 000 4500 000
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2010-12-31 2009-12-31
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser
och uppl.  Underhalls
avgift fond Resultat
Vid arets borjan 4870615 5088254 2072368
Foérandring av underhallsfond 1454 002
Avséttning till underhallsfond 1214 000
Uttag ur underhalisfond -2 668 002
Arets resultat -1 541 890
Vid arets slut 4870615 3634252 1984479
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 79275835 79988723
Avgar nasta ars amortering - 724 286 -712 878
Skuld vid arets slut 78 551 549 79 275 845
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 4,31%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,76 2012-01-11 8 843 576 8 843 576
SBAB 3,46 2015-08-14 9208 270 9208 270
SBAB 3,82 2020-08-14 7998 475 69 115 7 929 360
SBAB 3,83 2017-08-14 8786 749 93 480 8 693 269
SBAB 4,47 2011-09-22 7 998 475 69 113 7 929 362
SBAB 5,41 2011-09-22 8 004 531 81 060 7 923 471
SBAB 5,49 2013-09-20 8 004 531 81 060 7 923 471
SBAB 5,52 2014-09-15 8 789 450 91 320 8 698 130
SEB BOLAN AB 4,72 2012-03-28 12 354 666 227 740 12 126 926
79 988 723 712 888 79 275 835
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder, depositioner 140 816 98 850
Skuld sociala avgifter och skatter 335 0
Avrakning HUS - 203 0
140 948 98 850 _,
/7
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Fakturor tillhérande verksamhetsaret

Foérutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2011-0 - -]
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2010-12-31 2009-12-31
47 440 36 051
3179 3239

41 001 30 152
190 954 161 734
1507 0

33 250 33 304
145 000 111 200
46 639 0
770431 703 142
1279 401 1078 822

Brian Levinsen
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Robin Kuivinen

( g e p—

L'ZQC‘C% Z / P é/b'%:fz

“Merja Anglin
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Roland Norlin

Var revisionsberattelse har lamnats den // /7 .5¢)//

Goran Thomassen

KPMG AB
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i I >
V7 et t 550,
Per Engzell Ake Eriksson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsférening Skicklinge Ang

Org nr 716417-6757

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsforening Skicklinge Ang for &r 2010. Det ér styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsiakra oss
om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort nir de upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot p& annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar dverskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 11 mars 2011

KPMG AB ,
. ,"/‘ > e 4 . //"‘j,d /
‘Per Engzell = Ake Eriksson

Auktoriserad revisor Foéreningens revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
7%

Finansiella poster
29%

Avskrivning av
anldggningstillgangar
6%

Reparationer

Driftskostnader
30%

2010 2009

588 161 657 185

2 668 002 512 638
522 548 522 228
3453 932 2 755 359
87 002 52 484

161 563 143 573
762 643 785 932
3430759 3705 081
11 674 610 9134 481

Planerat underhall
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen

Sotning
Snoérdjning

Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader

Vatten
El

Uppvarmning
Sophantering
Summa driftskostnader

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen

Sotning
Snordjning

Foérbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader

Vatten
El

Uppvarmning
Sophantering
Summa driftskostnader

Bilaga 2

2010 2009
135 858 126 744
390 215 389 516
210 492 212 795

10 835 1500
30 250 29 250
31 806 24 028
108 775 97 910
- 20 900 - 24 300
112 000 0
269 214 52 566
27 893 15 821
5 485 9 831
385 954 280 040
287 352 211 329

1 348 557 1219 579
120 146 108 751

3 453 932 2 755 359

2010 2009
12233| 12233|
Kr/ kvm Kr/ kvm
11 10

32 32

17 17

1 0

2 2

3 2

9 8

-2 -2

9 0

22 4

2 1

0 1

32 23

23 17
110 100
10 9
282 225




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier &r fem ar och
den érliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets stut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras
till féreningens gemensamma underhéalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. 1 férvaitnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga mediemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alitsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms genom férhallandet mellan
omsattningstillgédngar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna ar storre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% —~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan tackas
genom fondmedel (om sa&dana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras Over till det féljande verksamhetséaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rante-
kostnader pa de l&n féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Foéreningens langsiktiga betainingsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital ink!.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebéar att om en férening har 1&g soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet ar 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet f6r erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av mede! for att anvandas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger ¢ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen ar upprattad av Riksbyggens
Brf Skacklinge éng styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen



