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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans 4dger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare
till en bostadsritt figer du ritten att bo i ligen-
heten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hir
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan héllas
nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du
stora mojligheter att paverka ditt boende. P4
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiiller ocksa arsavgiften sa att den
ticker foreningens kostnader. Du kan paverka
vilka fragor som ska behandlas genom din rétt
som medlem att limna motioner till stimman.
Alla motioner som lémnats in i tid behandlas pé
stimman. Alla medlemmar har ritt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa
vardplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott
skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller over-
latas pA samma sitt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsidk-
ring som bor kompletteras med ett s.k. bostads-
réttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsriittstilligget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostads-
réttshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestimmer
vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsréttsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter.
Vi 4r ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltickande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk tor-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och
I1SO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pé att vi har den kapacitet och kun-
skap som krivs for att fullgdra vara dtaganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pé miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Dagordning § 23

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)

g)

h)

J)
k)

D

P

Q)

s)

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststillande av rostléangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriknare.

Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning,.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna.

Beslut angéende antalet styrelseledamd&ter och suppleanter.

Friaga om arvoden 4t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.

Stammans avslutande.
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Under aret 2012—-2013 har styrelsen bland
annat utfort foljande:

Atgard/aktivitetet

Asfaltering av samtliga carportar, in ki dversyn av
avrinning.

Installation av oljeavskiljningsfilter vid P1. |
samband med asfalteringen av P1.

Nollstallning av grénytor infor tradgardsentrepenad i
form av sandborttagning efter vintern, réjning av
buskar, grassadd, kantskarning av grdsmattor med
mera. Aterstar besiktning av lekplatsen.

Tradgardsentrepenad, kontinuerlig grésklippning
och ograsrensning samt buskansning. Aterkommer

fran och med april 2013.

Staddagar host 2012, 2 dagar.

Staddagar var 2013, 2 dagar.

Luciafika med medlemmarna. Arligen
aterkommande.

Slamsugning av dagvattenbrunnar.

Stamspolning i samtliga lagenheter och radhus.

Rengéring av samtliga tak och mossborttagning,
inklusive utbyte av trasiga takpannor.

Kontroll av hur vara tak mar. Fortsatts efter
snésmaltningen. Eventuella atgarder gors efter
inspektion efter snésmatningen varen 2013.

Cykelinventering och omhandertagande av omarkta
cyklar. Aterkommande vartannant &r. Ej uthamtade
beslagtagna cyklar utauktioneras vid varens
staddagar 2013.

Snéréjning inkl sandning. Fortsatter till sista snén
fallit.

Takskottning av sno.

Paborjat

Mitten av april 2012

Maj 2012

April-Maj 2012

April 2012

6+7 Oktober 2012

4+5 Maj 2013

December 2012

November 2012

Oktober 2012

Oktober 2012

| samband med
takrengdringen

Augusti 2012

December 2012

2012-12-20

Klart

Slutet juli 2012

Maj 2012

September 2012

Oktober 2012

6+7 Oktober 2012

December 2012

November 2012

Oktober 2012

November 2012

Pagaende

December 2012

Pagaende

2012-12-31




Tradavverkning. Fortsattning féljer under 2013.
Avverkade trad hann inte tas bort innan snén kom.
Gors efter snosmaltningen.

Skyltsystem for gator/vagar installerat.

Orienteringsskyltar. Beslutat februari 2012.

Bullerplank langs Storvretsvagen kompletterat och
tatat.

Renovering av féreningslokalens dorr.
Ommalning av féreningslokalens innervaggar.

Nya mébler i féreningslokalens relaxhérna. Byttes
ut: gardiner, gardinstanger, soffa, fotdljer, soffbord.
Kvar att géra: Utbyte av konferensstolarna

Inkdp av ny kyl/frys till féreningslokalen.

Komplettering av husnummer pa radhus som
saknat husnummer. Beslut mars 2012. Om det
fortfarande saknas nagonstans gors
kompletteringar i efterhand.

Malning av lekredskapen pa lekplatsen.
Komplettering av avflagnad farg under stédddagarna
varen 2013.

Byte av sand i lekplatsens sandl&dor.
Bygge av boulebana vid lekplatsen.

Komplettering och uppdatering av belysning vid
lekplatsen.

Planering av malning av flerbostadshusen.

Planering av inoljning av pergolas, balkonger och
uteplatser. Planeras utféras av boende under
staddagarna maj 2013.

Inventering av radhusens uterum och byggnationer
pa baksidorna. Gérs igen i juni 2013. Planeras
utféras varje ar for att se féréandringar som sker
over tiden.

Oktober 2012

Augusti 2012
Augusti 2012

27 Mars 2012

Februari 2013
Juli 2012

Augusti 2012

December 2012

Oktober 2012

Staddagarna varen
2012

Juni 2012

Hosten 2012

Pagaende

Pagaende

Juni 2012

Oktober 2012

December 2012

November 2012

Juni 2012

Februari 2013
Juli 2012

Augusti 2012

December 2012

Oktober 2012

Maj 2012

Juni 2012
Augusti 2012
Hosten 2012
Offertstadie
Beraknas bli klart

varen 2013.

Pagaende




Genomgang av regler fér byggnationer av
skarmtak, skarmvéaggar, dack och staket.

Undersokning av om och hur inglasningar kan
goras av uteplatser/balkonger.

Utplacering av papperskorgar i omradet samt
askkoppar vid flerfamiljshusen. Vi vantade med
utplaceringen av papperskorgar till efter
sndésmaltningen varen 2012.

Férberedande besiktningar, genomgangar och
méten infér ombyggnad av flerfamiljshusens s.k.

hobbyrum till att inga i intilliggande lagenhets yta.
lgangsattning planerad till hdsten 2013.

Drive for tatningslister och brandvarnare.

Grovtvattmaskinen i 131 har gjorts tillganglig.

Anslutning till Grannsamverkan.

Cykelinventering och bortforsling av cyklar fran
skyddsrumsférraden.

Inkép av cykelstall till skyddsrumsférraden.

Brandsyn, flerfamiljshusen.

Nytt lassystem i omradet.

Ink6p av ny sldpvagn till féreningen.

Inkdp av nya mobler till féreningsexpeditionen.

Pagaende

Pagaende
Oktober 2011 Maj 2012
Pagaende Pagaende

Pagaende under aret. Intresset har varit
mycket svalit.

Installation varen Oppnad varen 2012
2011
Hosten 2012 Kvarvarande cyklar

utauktioneras vid

staddagarna varen
2013. Det som blir
kvar ska till tippen.

Beslutat januari 2013 Inkops efter
snésmaltningen.

Sommaren 2012 Efterféljande
uppmaning att
témma trapphusen
pa allt som inte far
vara dar.

Inventering och Pagaende.
offertintagning.

Beslutat, kdp sker
efter sndsmaltningen.

Beslutat, kop sker néar
vi efter sndsmalt-

ningen kan ta bort det
gamla méble-manget.
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TR e APt BNy o A S ELSE T VA 4
Styrelsen for Riksbyggens Brf

FON a Itn I ngS' Skdicklinge Ang fér hérmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Brian Levinsen, tom 30/10-12 Ordforande Stimman
Jenny Dock, fr o m 30/10-12 Ordforande Stdmman
Nini Tjader Sekreterare Stédmman
Lars Jonsson Ledamot Stdimman
Birgitta Ostlin Ledamot Stimman
Carola Thomassen Ledamot Stdmman
Hans Lindstrém Ledamot Riksbyggen Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Ann-Sofie Radmans Stimman
Annika Hansson Stdimman
Jenny Dock, tom 30/10-12 Stimman
Brian Levinsen fro m 30/10-12 Stimman
Anna Hellstrom Riksbyggen

I tur att avga #ir ledaméterna Jenny Dock och Birgitta Ostlin samt suppleanterna
Ann-Sofie Radmans, Annika Hansson och Brian Levinsen.

Ordinarie revisorer
Katja Pennanen Foreningsvald revisor Stéimman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter

Pir Thorard Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Staimman
Valberedning

Krister Quezada Stdmman
Linda Eriksson Stdmman

Studieorganisator
Brian Levinsen Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Skicklinge 4ng 1. Pa fastigheten har uppforts 144 ldgenheter i radhus (80 sméhus) och
flerbostadshus (64 Igh) med en sammanlagd area pa 12 233 kvm. Byggnaderna dr uppforda 1984-85. K,P
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 32 57 51 4

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

- - 157
Total bostadsarea: 12 233 kvm
Total lokalarea: 326 kvm
Taxeringsviirden
Sméhusenhet
Arets taxeringsvirde: 61232000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde: 58 776 000 kr
Hyreshusenhet
Arets taxeringsvérde: 32 600 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde: 32 600 000 kr

Fastigheterna #r fullvérdeforsdkrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Farvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening,

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 866 tkr och planerat underhall for 4 722 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 30 maj 2012 (samt en extra stimma den 30 oktober 2012).
Styrelsen har hallit 12 protokollférda styrelsesammantréden samt 2 st protokollforda AU-mdten. X; ()
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Ekonomi

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

400

350 1+— —

300 S

250 H
200 -

150

100

50

2008 2009

~—&—— Ranta, kr/ kvm
—@i— Driftskostnad, kr / kvm

2010

2011

2012

Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Rb Brf Skécklinge Angs stadgar, 4r att styrelsen

skall faststilla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intéikter, ger en kostnadstdckning for

foreningens kostnader samt avsiittning till fonder.

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Roérelsens intdkter 10118 10 098 10 093 10 096 10 098
Arets resultat -4269 1166 - 1542 1035 - 136
Resultat efter fondforandringar - 754 595 - 88 334 716
Balansomslutning 88 141 91 996 91 769 94 250 93 761
Soliditet % 8% 13% 11% 13% 12%
Likviditet % 96% 260% 207% 250% 217%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvim 697 697 697 697 697
Driftskostnad, kr / kvm 330 247 275 219 208
Rinta, kr / kvm 257 271 273 295 340
Underhallsfond, kr / kvm 55 335 289 405 349
Lan, kr / kvm 6194 6255 6313 6369 6427

Arsavgiftsniva for bostider ki/kvm samt brénsletilldgg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
ki/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lan ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som

berikningsgrund.

Arsavgifter

Efter att ha antagit budgeten fér kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om of6réndrade drsavgifter, men man
kommer att gora en mindre dkning pd Kabel-TV och briinsle fro m 2013-04-01. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till

697 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Under verksamhetsaret har 14 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 22 st).

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsritt,

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2 578 999
Arets resultat fore fondforandring -4 268 681
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1207 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 4722 004
Summa overskott 1825322

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 1 825322

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. i {UC

N~
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8793 779 8795 009
Hyres- och avgiftsbortfall -2890 -3331
Brinsleavgifter 1165 564 1165 135
Ovriga forvaltningsintékter 2 161 091 141 132
10 117 544 10 097 945
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 865 724 -397 473
Planerat underhall 4 -4 722 004 - 635 847
Fastighetsavgift/skatt - 546 600 -524 148
Driftskostnader 5 -4 148 286 -3 100 545
Ovriga kostnader 6 -26072 -49 401
Personalkostnader 7 -170 121 - 159723
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 799 755 - 799 755
-11278 562 -5 666 893
Rorelseresultat -1161 018 4431 052
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar 4000 4000
Rinteintikter och liknande poster 9 119 298 132 882
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 - 105
Rintekostnader fastighetslan -3 230 961 -3 402 157
-3 107 663 -3 265380
Resultat efter finansiella poster -4 268 681 1165 672
Arets resultat -4 268 681 1165672
Tilldgg till resultatrakningen
Auvsiittning till underhallsfond -1 207 000 -1207 000
Tanspraktagande av underhallsfond 4722 004 635 847
Foriandring av underhallsfond 3515004 - 571153
Resultat efter fondforandring -753 677 594 519

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 84 490 361 85284 111
Inventarier, verktyg och installationer 11 3578 9583
84 493 939 85293 694
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav 12 40 000 40 000
Summa anldggningstillgangar 84 533 939 85 333 694
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 18 042 3623
Skattefordringar 0 2422
Skattekonto 30 358 30023
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 104 738 123 198
153 138 159 266
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 1 500 000 5200 000
Kassa och bank
Bankmedel, Handelsbanken 10 448 0
Avriikning med Swedbank 1 943 049 1302 894
1953 497 1302 894
Summa omsittningstillgangar 3606 635 6662 160
SUMMA TILLGANGAR 88 140 574 91 995 854

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 3101 432 3101432
Upplatelseavgifter 1769 183 1769 183
Underhallsfond 690 401 4205 405
5561016 9076 020
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 578 999 1984 479
Arets resultat -4 268 681 1165 672
Auvsittning till underhallsfond -1207 000 -1207 000
Ianspraktagande av underhallsfond 4722 004 635 847
1 825322 2 578 999
Summa eget kapital 7 386 337 11 655 018
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 76 998 068 77 780 032
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 784 731 771 501
Leverantorsskulder 364 984 314 833
Skatteskulder 20 030 0
Medlemmarnas reparationsfond 60 945 68 938
Ovriga kortfristiga skulder 17 862 459 100 967
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1 663 020 1304 565
3756 168 2 560 803
Summa skulder 80 754 236 80 340 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 140 574 91 995 854
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetsldn 91 087 000 91 087 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredo-
visningslagen och bokforingsnamndens all-
minna rad, forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar r de tillimpade principerna
oforindrade i jamforelse med foregéende éar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas
pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en
bostadsrittsforenings rinteintikter skattefria till
den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent. Foreningens underskottsavdrag uppgér
vid rikenskapsarets slut till

72 705 837 kr.

”Bostadsrittsféreningen erliagger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av”

1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten, 6 825 kr per sméhus eller
0,75 % av taxerat vérde for fastigheten, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxerings-
virdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
nidmns som planerat underhéll. Reparationer
avser 16pande underhall som ej finns med i
underhallsplanen.

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden
redovisas underhallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspriktagande for genomforda atgirder sker
genom Overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsiittning
utover plan sker genom disposition pé forening-
ens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom éarets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspriktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansridkningen till
dess att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering uppta-
gits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvérden och beriknad nyttjan-
deperiod. Nedskrivning sker vid bestdende
virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansridkningen nir de pé basis av
tillgénglig information #r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som ér férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-
ningsvirdet for tillgangen kan beridknas pé ett
tillforlitligt satt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Rak, 750 000/ar
Maskiner och inventarier Rak 5ar 2013
Markanlédggningar Rak 10 ar 2018
Markvirdet dr inte foremél for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 8525503 8525004
Hyror, p-platser 268 276 270 005
8793 779 8795 009
Not2  Ovriga férvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 134 784 134 706
Ovriga intikter, bl a dvernattningsrum 16 992 2286
Inkassointdkter 9315 4140
161 091 141 132
Not 3 Reparationer
Underhéllsadministration enligt avtal 3281 9072
Bostider 63 574 81937
Vattenskador 173 433 41217
Tviéttstugor 45260 75027
Gemensamma utrymmen 0 10916
Installationer 0 20435
Vatten/Avlopp 42766 24 515
Virme 56 488 6615
Ventilation 38 446 66510
Elinstallationer bl a belysning lekplats 63 621 0
Tele/TV/Porttelefon 8115 7 961
Ovriga installationer 23 442 0
Huskropp, portar, tak och fasad 20 069 24 449
Gérdar och grénanliggningar, bl a skyltar, tridfillning, borttag buskar 315008 16 544
Garage och parkeringsplatser, carport 12 222 12 275
865 724 397473
Not 4 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal 275 541 47 056
Gemensamma utrymmen, mélning dndtré 46 477 108 684
Tvittstugor, nya maskiner 0 132 125
V A/Sanitet slam-/stamspolning 181 254 0
Ventilation 0 74 463
Huskroppar, rengéring tak 543 338 0
Gérdar och grénanliggningar,bl a bullerplank och asfalteringsarbeten 3675394 273 519
4722 004 635 847
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsikring 147 269 141 794
Arvode forvaltning 415 787 397 808
Kabel-TV 225 824 221 657
IT-kostnader 6275 0
Juridiska kostnader 13 669 655
Revisionsarvode, externt 31 000 29 500
Ovriga forvaltningskostnader 61211 22 908
Fastighetsskotsel, Riksbyggen 74 615 73 180
Fastighetsskotsel, Stig H Bygg 22223 0
Tradgardsskotsel 411 841 0
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen - 12500 -23 800
Snordjning 636 038 192 048
Forbrukningsmateriel 35965 19 449
Fordons- och maskinkostnader 0 3043
Vatten 352973 361978
El 264912 281 532
Uppvirmning 1327 166 1250 552
Sophantering 134018 128 241
4148 286 3100 545
Not 6 Ovriga kostnader
Telefon och porto 1028 938
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 121
Medlems- och foreningsavgifter 7 000 5600
K&pta tj4nster, stimmoordf, gemensam laneupphandling, extra utdver avtal 17 885 7471
Konsultarvoden 0 35111
Bankkostnader 160 160
26 072 49 401
Not 7 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 129 675 101 079
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 8975 19218
Foreningsvald revisor 3250 3250
Summa 141 900 123 547
Sociala kostnader 28 221 36 176
170 121 159 723
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 750 000 750 000
Markanldggningar, skdrmtak och plank 43750 43750
Inventarier, verktyg och installationer 6 005 6 005
799 755 799 755
Not 9 Rénteintikter och liknande poster
Ranteintikter avrakning med Swedbank 1084 972
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 116 151 119 658
Rinteintikter hyres/kundfordringar 1728 11 863
Ovriga rinteintikter 335 389
119 298 132 882
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2012-12-31 2011-12-31
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Byggnader 97 557 866 97 557 866
Markanldggning, skéirmtak och plank 437 500 437 500
97995366 97 995 366
Summa anskaffningsvérden 97 995366 97 995 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -12580 005 -11 830 005
Markanldggningar, skéirmtak och plank - 131 250 - 87 500
-12711 255 -11917 505
Arets avskrivning byggnader - 750 000 - 750 000
Arets avskrivning markanldggningar -43 750 - 43 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -13505005 -12711 255
Restvarde enligt plan vid arets slut 84490361 85284111
Taxeringsvarden
Sméhusenhet 61232000 58776 000
Hyreshusenhet 32600 000 32 600 000
Totalt taxeringsvirde 93 832 000 91376 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 89 988 89 988
89988 89 988
Summa anskaffningsvérden 89 988 89 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 80 405 - 74 400
- 80405 - 74 400
Arets avskrivningar
Maskiner - 6 005 -6 005
- 6005 -6005
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -86410 - 80 405
Restvirde enligt plan vid arets slut 3578 9583
Not12 Langfristiga virdepappersinnehav
Riksbyggens Intresseforening, 80 andelar & 500 kr 40 000 40 000
40 000 40 000
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Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2012-12-31

2011-12-31

Forutbetald kabel-tv-avgift 58 141 56 456
Forutbetalt serviceavtal 4059 4 044
Upplupna réinteintékter 5615 26 980
Forutbetalda forsdkringspremier 36 923 35718
104 738 123 198
Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 5200 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1 500 000 2,45 2013-02-07
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid érets borjan 1769 183 3101432 4 205 405 2578 999
Fordndring av underhallsfond 3515004
Avsittning till underhallsfond 1207 000
Uttag ur underhallsfond -4 722 004
Arets resultat -4 268 681
Vid arets slut 1769 183 3101 432 690 401 1 825322
Not16 Fastighetslan
Fastighetslén 77 782799 78 551 533
Avgér nista drs amortering - 784 731 - 771 501
Skuld vid arets slut 76 998 068 77 780 032
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 2,97% 90 dgr 8 843 576 32 080 8 811 496
SBAB 2,74% 90 dgr 7842 411 81060 7761351
SBAB 2,74% 90 dgr 7 854 540 80997 7773 543
SBAB 3.,46% 2015-08-14 9208270 9208 270
SBAB 3,82% 2020-08-14 7 854 540 80 997 7773 543
SBAB 3,83% 2017-08-14 8599 789 93 480 8506309
SBAB 5,49% 2013-09-20 7 842411 81 060 7761 351
SBAB 5,52% 2014-09-15 8 606 810 91320 8 515 490
SEB BOLAN AB 3,72% Rorligt 11 899 186 227740 11671 446
78 551 533 768734 77782799
Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 784 731 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.
Not17  Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder, depositioner 80 187 101 170
Avrakning HUS 0 - 203
Avrikning LAN 782 272 0
862 459 100 967
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2012-12-31  2011-12-31

Not18  Upplupna kostnader och féruthetalda intikter

Upplupna Idner och sociala avgifter
Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader
Upplupna kostnader for renhéllning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Upplupen vinterskotsel

Fakturor som tillhor verksamhetsaret
Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2013-03-21
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Skécklinge Ang, org. nr 716417-6757

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsréattsforening Skacklinge Ang for &r 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebar detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka &tgéarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgédrder som &r dndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den réttvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsforening
Skécklinge Angs finansiella stallning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Skacklinge Ang for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foéreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av é&rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
adndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 8 april 2013

KPMG AB
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
5%

Finansiella poster
22%

Avskrivning av
anlaggn.tillg.
5%

Driftskostnader
29%
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2012

865 724
4722 004
546 600
4148 286
26 072

170 121
799 755
3230961
14 509 523

Reparationer
6%

2011

397473
635 847
524 148
3100 545
49 401
159 723
799 755
3402262
9 069 155

Planerat

33%
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Driftskostnadsfordelning

Fastighetstorsiakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel, Riksbyggen
Tridgardsskotsel
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen
Snérojning
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéirmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsikring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel, Riksbyggen
Tradgardsskotsel
Bevakningskostnader
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen
Snéréjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Summa driftskostnader

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757

2012 2011
147 269 141 794
415787 397 808
225824 221657

6275 0

13 669 655
31 000 29 500
61211 22 908
74 615 73 180
411 841 0
- 12500 -23 800
636 038 192 048
35965 19 449

0 3043
352973 361978
264 912 281 532
1327 166 1250 552
134 018 128 241
4126 063 3100545
2012 2011
] 12233 12233]
Kr/ kvm Kr/ kvm
12 12

34 33

18 18

1 0

1 0

3 2

5 2

6 6

34 0

0 0

-1 -2

52 16

3 2

29 30

22 23

108 102

11 10

337 253
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Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rakningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att

bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r bostadsrtts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren limnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska Iopa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om
en fond f6r inre underhéll finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stdrre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie f6reningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet #&r skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det 4r finansierad med lan. God soliditet 4r 25
% och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger bade
rittsféreningar och fastighetsbolag med langivare och kopare bra majligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.




