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Alt bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
férening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hédr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sd att den ticker foreningens kostnader. Du
kan péaverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har rétt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas p4 samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv
sin hemf6rsédkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostidder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksa gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsédkringar som
de bostadsrittsféreningar som ér kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara dtaganden. Vi arbetar ockséa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a)
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d)
e)
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g)
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k)

)

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i féorekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.

Stdmmans avslutande.
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berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Jenny Dock Ordf6rande Stdimman
Nini Tjader, avgatt 1/1-2014 Sekreterare Stimman
Lars Jonsson Ledamot Stdmman
Birgitta Ostlin Ledamot Stimman
Carola Thomassen Ledamot Stdamman
Hans Lindstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Anna Hellstrom Stdmman
Kent Larsson Stdmman
Richard de Geus Stimman

I tur att avgd dr ledamdterna Lars Jonsson och Carola Thomassen samt suppleanterna
Kent Larsson och Richard de Geus.

Ordinarie revisorer
Abraham Shahin Foreningsvald revisor Stimman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman

Revisorssuppleanter
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning

Annika Hansson (sammankallande) Stdimman
Goran Thomasen Stdmman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Skicklinge dng 1. P4 fastigheten har uppforts 144 ldgenheter i radhus (80 sméhus) och
flerbostadshus (64 Igh) med en sammanlagd area pa 12 233 kvm. Byggnaderna 4r uppforda 1984-85.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 32 57 51 4

Dessutom tillkommer:

P-platser

157
Total bostadsarea: 12 233 kvm
Total lokalarea: 326 kvm
Taxeringsvérden
Smahusenhet
Arets taxeringsvérde: 61232 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde: 61232 000 kr

Hyreshusenhet
Arets taxeringsvérde: 36 400 000 kr

Foregaende ars taxeringsvirde: 32 600 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar.
Hemforsdkring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 544 tkr och planerat underhall for 286 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 3 och 4 till resultatrakningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie &rsstimma den 29 maj 2013. Styrelsen har hallit 12 protokollforda
sammantridden.

Ekonomi

Ett overgripande mél gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt féreningsens stadgar, 4r att styrelsen skall
faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med 6vriga intékter, ger en kostnadstéckning for
foreningens kostnader samt avséttning till fond%
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

350

300 —

250
—

—

200

150

100

50

2009 2010 2011 2012 2013
—4— Rénta, kr/ kvm
—@— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 10410 10118 10 098 10 093 10 096
Avrets resultat 1266 -4269 1166 -1542 1035
Resultat efter fondf6randringar 274 - 754 595 - 88 334
Balansomslutning 87 586 88 141 91 996 91 769 94 250
Soliditet % 10% 8% 13% 11% 13%
Likviditet % 147% 96% 260% 207% 250%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 697 697 697 697 697
Driftskostnad, kr / kvm 316 330 247 275 219
Rénta, kr / kvm 226 257 271 273 295
Underhallsfond, kr / kvm 134 55 335 289 405
Lan, kr / kvm 6135 6193 6 255 6313 6369

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt briinsletilligg ki/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad ki/kvm, Rénta ki/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lén kir/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Arsavgifterna #r oforandrade och uppgér i genomsnitt till 697 kr/kvm/&r. Fr o m 2013-04-01 har man gjort en
mindre 6kning av Kabel-TV- och brinsleavgifterna. Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har

styrelsen beslutat om oforéindrade &rsavgifter.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 16 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 14 st).

Foreningens samtliga lagenheter dr upplétna med bostadsréitt)/\
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Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1825322
Arets resultat fore fondforandring 1265 713
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1278 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 286 302
Summa overskott 2 099 337

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rékning 2099 337

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.)ﬁ
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Roérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 841 611 8793779
Hyres- och avgiftsbortfall -2239 -2890
Brinsleavgifter 1340612 1165564
Ovriga forvaltningsintikter 2 229 907 161 091
10 409 891 10 117 544
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 544 082 - 865 724
Planerat underhall 4 -286 302 -4 722 004
Fastighetsavgift/skatt - 536 680 - 546 600
Driftkostnader 5 -3 964 891 -4 148 286
Ovriga kostnader 6 -90372 -26 072
Personalkostnader 7 - 130 875 -170 121
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 797 328 - 799 755
-6 350 530 -11 278 562
Roérelseresultat 4 059 361 -1161 018
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 3280 4000
Rénteintikter och liknande poster 9 40 178 119298
Réntekostnader, fastighetslan -2 837 106 -3 230961
-2 793 648 -3 107 663
Resultat efter finansiella poster 1265713 -4 268 681
Arets resultat 1265713 -4 268 681
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -1278 000 -1207 000
Tanspraktagande av underhallsfond 286 302 4722 004
Resultat efter fondférandring 274 015
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 83 913 903 84 490 361
Inventarier, verktyg och installationer 11 — 3578
83 913 903 84 493 939
Finansiella anldggningstillgangar
Léngfristiga vérdepappersinnehav 12 72 000 40 000
Summa anldggningstillgangar 83 985 903 84 533 939
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 7270 18 042
Ovriga fordringar 13 55563 30358
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 129 377 104 738
192 210 153 138
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 2000 000 1500 000
Kassa och bank
Bankmedel, Handelsbanken 9198 10 448
Avrikning med Swedbank 1398 742 1943 049
1407 940 1953 497
Summa omsittningstillgangar 3600 150 3 606 635
SUMMA TILLGANGAR 87 586 053 88 140 574
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 3101432 3101432
Upplatelseavgifter 1769 183 1769 183
Underhallsfond 1 682 099 690 401
6552714 5561016
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 825322 2578 999
Arets resultat 1265713 -4 268 681
Avsittning till underhallsfond -1 278 000 -1207 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 286 302 4722 004
2 099 337 1825322
Summa eget kapital 8 652 050 7 386 337
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 76 480 650 76 998 068
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 574 331 784 731
Leverantorsskulder 489 120 364 984
Skatteskulder 10110 20 030
Medlemmarnas reparationsfonder 50326 60 945
Ovriga kortfristiga skulder 18 80 187 862 459
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 1249 280 1663 020
2 453 353 3756 168
Summa skulder 78 934 003 80 754 236
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 586 053 88 140 574
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 91 087 000 91 087 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar
de tillimpade principerna oférédndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rdkenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nir
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings rinteintdkter skattefria till den
del de dr hiénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte #r hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid réken-
skapsarets slut till 72 705 837 kr.

”Bostadsrattsforeningen erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgirder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom &rets resultat. For att oka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhéllsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
ginglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal é&r Slutéar
Byggnader Rak, 750 000/ar 130 ar 2125
Maskiner och inventarier Rak 5ar 2013
Markanléggningar Rak 10 ar 2018
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 8527743 8525503
Hyror, p-platser 313 868 268 276
8841611 8793 779
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
Kabel-tv-avgifter 209 952 134 784
Ovriga intikter, bl a Gvernattningsrum 10 200 16 992
Inkassointikter 9755 9315
229907 161 091
Not 3 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal 29934 3281
Bostédder 22 892 63 574
Vattenskador 8 987 173 433
Lokaler 20 630 -
Tvittstugor 20977 45260
Gemensamma utrymmen 9447 -
Vatten/Avlopp 50423 42 766
Virme 88 079 56 488
Ventilation 17298 38 446
Elinstallationer 14 849 63 621
Tele/TV/Porttelefon — 8115
Lassystem 46 010 23 442
Huskropp, tak 86 460 20 069
Gaérdar och grénanldggningar 96 283 315008
Garage och parkeringsplatser, carport 21 891 12 222
Vandalisering 9922 -
544 082 865 724
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2013-12-31  2012-12-31
Not 4 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal — 275 541
Gemensamma utrymmen, mélning éndtri - 46 477
VA/Sanitet slam-/stamspolning — 181 254
Virme 225 081 -
Ventilation 11241 -
Malningsarbeten, olja mm 49 980 —
Huskroppar, rengéring tak - 543 338
Gardar och gronanldggningar, bl a bullerplank och asfalteringsarbeten —  36753%
286 302 4 722 004
Not 5 Driftkostnader
Foretagsforsikring 212 970 147 269
Forvaltningsarvode 430 853 415 787
Kabel-TV 232 584 225 824
IT-kostnader 11677 6275
Juridiska kostnader 11 969 13 669
Arvode, yrkesrevisorer 32250 31 000
Ovriga forvaltningskostnader 35 876 61211
Fastighetsskotsel 89 093 96 838
Tradgardsskotsel 444 328 411 841
Rabatt/aterbidring fran Riksbyggen - 14 500 -12 500
Systematiskt brandskyddsarbete 45 743 -
Sné- och halkbekédmpning 280 390 636 038
Forbrukningsmateriel 23 811 35 965
Fordons- och maskinkostnader, bilslédp 12 294 -
Vatten 371 833 352973
El 229 509 264 912
Uppvérmning 1374714 1327 166
Sophantering och &tervinning 139 497 134 018
3964 891 4148 286
Not 6 Ovriga kostnader
Telefon och porto 903 1028
Medlems- och foreningsavgifter 7 000 7 000
Kopta tjénster 61925 17 885
Konsultarvoden 19 174 -
Bankkostnader 1370 160
90 372 26 072
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 97 040 129 675
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 10 475 8975
Foreningsvald revisor 2 970 3250
Summa 110 485 141 900
Sociala kostnader 20 390 28 221
130 875 170 121
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2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 750 000 750 000
Markanldggningar, skdrmtak och plank 43 750 43 750
Inventarier, verktyg och installationer 3578 6 005
797 328 799 755
Not 9 Ranteintdkter och liknande poster
Rénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 1044 1084
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 38 827 116 151
Rénteintékter hyres/kundfordringar — 1728
Ovriga rinteintikter 307 335
40178 119 298
Not10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 97 557 866 97 557 866
Markanldggning, skérmtak och plank 437 500 437 500
97 995366 97 995 366
Arets anskaffhingar
Anslutningsavgifter 217 292 —
217292 ==
Summa anskaffningsvirden 98212 658 97 995 366
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -13330005 -12 580005
Markanliggning, skdrmtak och plank - 175 000 - 131250
-13505005 -12 711255
Arets avskrivning byggnader - 750 000 - 750 000
Arets avskrivning markanldggningar, skirmtak och plank -43 750 -43 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 298 755 -13 505 005
Restvarde enligt plan vid arets slut 83913903 84490361
Taxeringsvérden
Smahusenhet 61232000 61232000
Hyresenhet 36 400 000 32 600 000
Totalt taxeringsvirde 97 632 000 93 832 000
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2013-12-31 2012-12-31
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 89 988 89 988
89 988 89 988
Summa anskaffningsvérden 89 988 89 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier -86 410 - 80 405
-86410 - 80405
Arets avskrivningar
Maskiner -3 578 - 6 005
-3578 - 6005
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 89988 -86410
Restvirde enligt plan vid arets slut - 3578
Not12 Langfristiga vardepappersinnehav
Riksbyggens Intresseforening, 144 andelar 4 500 kr 72 000 40 000
72 000 40 000
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 30 665 30358
Andra kortfristiga fordringar 24 898 —
55563 30358
Not14  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintakter 6111 5615
Forutbetalda forsakringspremier 58 540 36 923
Forutbetald kabel-tv-avgift 59 419 58 141
Forutbetald arsavgift 1250 —
Forutbetalt serviceavtal 4 057 4059
129 377 104 738
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 000 000 1 500 000

Typ

90 dagar 2 000 000

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757
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2013-12-31 2012-12-31

Not16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhéalls- Balanserat

avgifter fond resultat Arets resultat

Vid érets bérjan 1769 183 3101 432 690 401 6094 003 -4268 681

Disposition enl &rsstimmobeslut -4 268 681 4268 681
Avsittning till underhallsfond 1278 000 -1278 000
Ianspréktagande av underhallsfond -286 302 286 302

Arets resultat 1265713

Vid érets slut 1769 183 3101432 1 682 099 833 624 1265713

Not17  Fastighetslan

Fastighetslan 77 054 981 77 782 799
Avgar nista ars amortering - 574 331 - 784 731
Skuld vid arets slut 76 480 650 76 998 068
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 3,66%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,72% 2014-01-13 8811 496 34 731 8776 765
SBAB, 90 dgr 2,53% 2014-09-24 7761 351 81 060 7 680 291
SBAB, 90 dgr 2,53% 2014-09-22 7761 351 81 060 7 680 291
SBAB, 90 dgr 2,53% 2014-09-24 7773 543 87 681 7 685 862
SBAB 3,46% 2015-08-14 9208 270 9208 270
SBAB 3,82% 2020-08-14 7773 543 87 681 7 685 862
SBAB 3,83% 2017-08-14 8506 309 93 480 8412 829
SBAB 5,52% 2014-09-15 8515490 91 320 8424 170
SEB 3,42% Omsatt 11671 446 170 805 0
SBAB 2,53% 2014-11-26 11 500 641 11 500 641
77782799 11500641 727 818 77 054 981

Under niista rdkenskapsar ska foreningen amortera 574 331 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not18  Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kunder, depositioner 80 187 80 187
Avrikning 1an — 782272

80 187 862 459
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Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

Upplupna l6ner och sociala avgifter 43 045 51200
Upplupna rintekostnader 29924 2528
Upplupna elkostnader 20 675 33411
Upplupna virmekostnader 172 379 197 189
Upplupna kostnader for renhéllning 603 603
Upplupna revisionsarvoden 35110 34 250
Upplupna styrelsearvoden 137 000 160 000
Upplupen vinterskotsel 10 000 457 375
Fakturor som tillhor verksamhetséret 64 799 20233
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 735 745 706 231

1249 280 1 663 020

Stockholm 2014-03-25

Y B ) ——

Jenny Dock 4 Lars Jonsson
/ A /"4. - N - / ,."/
P roeeECLL e (sids [t
Birgitta Ostlin Carola Thomassen
// P / > _ @/
4ns Lindstrom Rusarp pé Geas
4 L
Var revisionsberittelse har lamnats den |S WF'V\ | Qo N
KPMG AB
/B\/\/\/\J/ &Mm\ e /ﬂ M
Anna Lundeborn-Bengtsson A%pﬁam Shahin
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Skacklinge Ang, org. nr 716417-6757

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Skacklinge Ang for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebédr detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppné rimlig sékerhet att &rsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgdrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamaélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med é&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Skacklinge Angs finansiella stéllning per den 31 december 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Skacklinge Ang for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut,
atgérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot p& annat sétt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 15 april 2014

KPMG AB

N, ) ]
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Anna Lundeborn-Bengtgsén  Abraham Shahin

Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
3%

Finansiella
poster
32%

Avskrivning av
anléggnings-
tillgangar
9%

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-8757

Reparationer

2013 2012
544 082 865 724
286302 4722004
536 680 546 600
3964891 4148286
90 372 26 072
130 875 170 121
797 328 799 755
2837106 3230961
9187 636 14 509 523
Fastighetsavgift/

6%

skatt

Driftkostnader
44%

Bilaga 1



Driftskostnadsfordelning

Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbdring frén Riksbyggen
Sng- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader, bilsldp
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Foretags-
Sophantering  Ovrigt forsakring

och atervinning 7%
3%

Uppvérmning \
35% |
{

El
6%
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Vatten
9%

2013 2012
212970 147 269
430 853 415787
232 584 225 824

11677 6275
11 969 13 669
32250 31000
35876 61211
89 093 96 838
45743 0
444 328 411 841
- 14500 -12 500
280390 636 038
23 811 35965
12 294 0
371833 352973
229 509 264 912
1374714 1327 166
139497 134018
3964 891 4148 286
Férvaltnings-
arvode
11%
Kabel-TV
6%
Trédgards-

skotsel

1%

Sné- och halk-

beka&mpning

7%
Bilaga 2



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

BOA (kvm):

Foretagsforsdkring
Férvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader

Arvode, yrkesrevisorer

Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskatsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbiring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Sno- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader, bilslép
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757

2013 2012
- 12233 12233
Kr/ kvm Kr/ kvm

17 12
35 34
19 18
1 1

1 1

3 3

3 5

7 8
36 34
-1 -1
4 0
23 52
2 3

1 0
30 29
19 22
112 108
11 11
324 339

Bilaga 3



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvidrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fréimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &4r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhéll och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsiéttning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhéll av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksambhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska lépa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad 4r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna 4r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgngar. Motsatt innebir att om en forening
har 13g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sdkerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avs#tiningarna. Arsavgifien &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stbrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsédr och som skall behandlas av
ordinarie féreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrékning och
revisionsberiittelse.






e = o L SE T S Sl S e o
Jrsredovisni i sttad

RB BRF Sirelsonor Rkstyggens B Skikiinge

SKACKLI NG E Angi samarbete med Riksbyggen

ANG

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara déarfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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