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1
. : Styrelsen for RB BRF SKACKLINGE

FONaJtnmgS' ANG far harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foreningens verksamhet
Allmé&nt om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Skacklinge dng 1. Pa fastigheten har uppforts 144 lagenheter i radhus (80 smahus) och
flerbostadshus (64 Igh) med en sammanlagd area pa 12 233 kvm. Byggnaderna dr uppforda 1984-85.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 32 57 51 4

Dessutom tillkommer:

P-platser

157
Total bostadsarea: 12 233 m?
Total lokalarea: 326 m?

Taxeringsvarden

Smaéhusenhet

Avrets taxeringsvérde 61 232 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 61 232 000 kr
Hyreshusenhet

Avrets taxeringsvérde 36 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 36 400 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Lansforsékringar.

Hemforsékring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas gemensamt av féreningen.

Arsavgifter

Arsavgifterna ar oférandrade och uppgar i genomsnitt till 698 kr/kvm/ar. Fr o m 2013-04-01 har man gjort en
mindre 6kning av Kabel-TV- och bransleavgifterna. Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har
styrelsen beslutat om of6randrade arsavgifter.
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Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 911 tkr och planerat underhall for 2 422 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Arets utférda underhall Belopp tkr
Bostader 92
Tvéttstugeutrustning 43
Varmeinstallationer 395
Huskropp utvandigt, malning 1685
Markytor, drénering 207
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen aven fa aterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter den senaste stdmman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande
sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Richard de Geus Ordférande Stdmman
Birgitta Ostlin Ledamot Stamman
Eleonora Bohman Ledamot Stdmman
Jenny Dock Ledamot Stdmman
Hans Lindstrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Laila Holjer Stamman
Norma Hervia Alwalai Stdmman
Sophia Markovic Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Abraham Shahin Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Revisorssuppleanter
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Valberedning
Annika Hansson (sammankallande) Stdmman

Goran Thomasen Stdmman

Studieorganisator
Jenny Dock Studieorganisator Styrelsen
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

I resultatet ingar avskrivningar med 794 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 705 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.
Fran och med rakenskapsaret 2014 galler ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket
(de sa kallade K2/K3). Férandringen innebar att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har
forandrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal avviker frén dldre arsredovisningar.

Overléatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 dverlételser av bostadsratter skett (foregaende ar 16 st).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intakter 10 532 10410 10 118 10 098 10 093
Avrets resultat - 89 1266 -4 269 1166 -1542
Resultat fore avskrivningar 705 2063 - 3469 1965 - 779
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhallsfonden - 313 785 -4 676 758 -1993
Balansomslutning 87 236 87 586 88 141 91 996 91 769
Soliditet 10% 10% 8% 13% 11%
Likviditet 137% 147% 96% 260% 207%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 697 697 697 697 697
Driftkostnader, kr/m? 556 383 777 335 539
Rénta, kr/m? 174 226 257 271 273
Underhallsfond, kr/m2 39 134 55 335 289
Lan, kr/m2 6 090 6 135 6 193 6 255 6 313

Varmefoérbrukning, MWh klimatkorrigerad
Vattenforbrukning, m3
El, kWh

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 samt brénsletillagg kr/m? har bostadsarea for bostadsratter som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/m2, ranta kr/m2, underhéllsfond kr/m2 och Lankr/m2 har samtliga bostadsareor + lokalareor som

beré&kningsgrund.

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Avrets fondavsattning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhalisfond
Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsattning till underhallsfond

Att balansera i ny rdkning

2099 337

-88 883
-1 018 000
2 215522

3207 976

0

3207 976

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Avrsavgifter och hyresintakter 1 8882 721 8839 372
Ovriga rorelseintakter 2 1648 828 1570519
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 10531 550 10 409 891
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -6 980 996 -4 809 329
Fastighetsadministration 4 -532 977 - 612 997
Personalkostnader 5 -171 782 -130 875
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anlaggningstillgangar - 793 750 - 797 328
Summa rorelsekostnader -8 479 505 -6 350 530
Rorelseresultat 2 052 045 4 059 361
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 6 624 3280
Ovriga ranteintakter och liknande poster 7 38 327 40178
Réntekostnader och liknande poster -2 185 879 -2 837 106
Summa finansiella poster -2 140 928 -2 793 648
Resultat efter finansiella poster - 88 883 1265 713
Arets resultat - 88883 1265713
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 83 346 136 83913 903
Summa materiella anlaggningstillgangar 83 346 136 83913903
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 72 000 72 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 72 000 72 000
Summa anlaggningstillgangar 83418 136 83 985 903
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 7270
Ovriga fordringar 31027 55563
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 92 369 129 377
Summa kortfristiga fordringar 123 446 192 210
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 10 2 300 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 2 300 000 2 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1394 220 1 407 940
Summa kassa och bank 1394 220 1407 940
Summa omsattningstillgangar 3817 666 3600 150
SUMMA TILLGANGAR 87 235 802 87 586 053
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4870 615 4 870 615
Fond for yttre underhall 484 577 1682 099
Summa bundet eget kapital 5355 192 6 552 714
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3296 859 833 624
Arets resultat - 88 883 1265713
Summa fritt eget kapital 3207 976 2 099 337
Summa eget kapital 8 563 167 8 652 050
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 75 887 528 76 480 650
Summa langfristiga skulder 75 887 528 76 480 650
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 593 102 574 331
Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgaster och kunder 80 187 80 187
Leverantdrskulder 853 387 489 120
Skatteskulder 10 558 10 110
Ovriga kortfristiga skulder 56 137 50 326
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1191736 1249 280
Summa kortfristiga skulder 2 785 107 2 453 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 235 802 87 586 053
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sékerheter

Ovriga stéllda panter och darmed jamforliga sékerheter 91 087 000 91 087 000
Summa stéallda sékerheter 91 087 000 91 087 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tillaggsuppagifter

Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfdringsnamndens allmanna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vésentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsfor-
enings ranteintakter ar skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut
till 72 705 837 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat varde for fastigheten
e 7112 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
o  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvardet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns-
som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstamma.

Avrets underhdllskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.
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Pagaende ombyggnad

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrakningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaff-
ningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
véardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart Gver tillgangarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 130 ar 2125
Maskiner och inventarier Linjar 5ar 2013
Markanldggningar Linjar 10 ar 2018
Markvardet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostader 8528 411 8527 743
Hyror, lokaler 1400 -
Hyror, p-platser 354 600 313 868
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 1690 -2 239
8882 721 8839 372
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Brénsleavgifter, bostader 1398 961 1340 612
Kabel-tv-avgifter 235008 209 952
Ovriga lokalintakter 2430 2 400
Ovriga ersittningar 5600 7 800
Inkassointakter 4 680 9755
Ovriga rorelseintakter 2150 —
1648 828 1570519
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 911 395 544 082
Planerat Underhall 2422 272 286 302
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 537 128 536 680
Forsakringspremier 270 384 212 970
Kabel- och digital-TV 133873 232 584
Fastighetsskdtsel 95 006 89 093
Tradgardsskotsel 444 328 444 328
Aterbéring fran Riksbyggen - 8400 - 14 500
Systematiskt brandskyddsarbete - 45743
Stadning gemensamma utrymmen 2 500 -
Sno- och halkbekd@mpning 193 751 280 390
Forbrukningsmateriel 9085 23811
Fordons- och maskinkostnader 24 898 12 294
Vatten 251010 371833
El 182 587 229 509
Uppvarmning 1 355 660 1374714
Sophantering och atervinning 155518 139 497
6 980 996 4809 329
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 437 789 430 853
IT-kostnader 4 564 11 677
Juridiska kostnader 6975 11 969
Arvode, yrkesrevisorer 32000 32 250
Méteskostnader 9 300 -
Ovriga forvaltningskostnader 17 953 35876
Telefon och porto 876 903
Medlems- och foreningsavgifter 7 200 7000
Kdpta tjanster 13821 61 925
Konsultarvoden - 19174
Bankkostnader 2 500 1370
532 977 612 997
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 64 750 98 000
Sammantrédesarvoden 57 590 - 960
Arvode till valberedningen 1475 1475
Ovriga ersattningar 824 3000
Arvode vicevard 13 000 6 000
Foreningsvald revisor 3110 2970
Summa 140 749 110485
Sociala kostnader 31034 20 390
171782 130 875
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning 750 000 750 000
Markanlaggningar 43 750 43750
Maskiner och inventarier — 3578
793 750 797 328
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rénteintakter fran forvaltningskonto i Swedbank 907 1044
Ranteintakter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 33625 38 827
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 3433 -
Ovriga ranteintakter 362 307
38 327 40178
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2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 97 557 866 97 557 866
Anslutningsavgifter 217 292 -
Markanléggning, sk&rmtak och plank 437 500 437 500
98 212 658 97 995 366
Avrets anskaffningar
Anslutningsavgifter 225983 217 292
225983 217 292
Summa anskaffningsvérden 98 438 641 98 212 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -14 080 005 -13 330 005
Markanléggningar, skarmtak och plank - 218 750 - 175000
-14 298 755 -13 505 005
Avrets avskrivning byggnader - 750 000 - 750 000
Arets avskrivning markanladggningar, skarmtak och plank - 43750 - 43 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 092 505 -14 298 755
Restvéarde enligt plan vid arets slut 83 346 136 83913903
Taxeringsvarden
Smaéhusenhet 61 232 000 61 232 000
Hyresenhet 36 400 000 36 400 000
Totalt taxeringsvarde 97 632 000 97 632 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna ranteintakter 1214 6111
Forutbetalda forsakringspremier 70437 58 540
Forutbetald kabel-tv-avgift 20718 59 419
Ovriga forutbetalda kostnader — 5307
92 369 129 377
Not 10 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 300 000 2 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,45 Rullande
30 dagar 2000 000 0,70  2015-01-08
2 300 000 2 000 000
Not 11 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan 1769 183 3101432 1682 099 833 624 1265713
Disposition enl &rsstimmobeslut 1265713 -1 265713
Avsattning till underhallsfond 1 018 000 -1018 000
lanspréktagande av underhallsfond -2 215522 2215522
Avrets resultat - 88 883
Vid arets slut 1769 183 3101432 484 577 3296 859 - 88 883
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 76 480 630 77 054 981
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld) - 593 102 - 574 331
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 75 887 528 76 480 650
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 1,36% 2015-11-26 11 500 641 11 500 641
SBAB 1,38% 2015-09-22 7 680 291 81 060 7599 231
SBAB 1,38% 2015-09-24 7 680 291 81 060 7599 231
SBAB 1,38% 2015-09-24 7 685 862 94 915 7590 947
SBAB 1,56% 2015-01-13 8776 765 37 601 8739 164
SBAB 1,67% 2016-09-13 8424 170 91320 8 332 850
SBAB 3,46% 2015-08-14 9208 270 9208 270
SBAB 3,82% 2020-08-14 7 685 862 94 915 7590 947
SBAB 3,83% 2017-08-14 8412 829 93 480 8319 349
77 054 981 574 351 76 480 630

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 593 102 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.
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2014-12-31 2013-12-31

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna l8ner och sociala avgifter 43 045 43 045
Upplupna rantekostnader - 29 924
Upplupna elkostnader 22 769 20 675
Upplupna varmekostnader 197 479 172 379
Upplupna kostnader for renhallning - 603
Upplupna revisionsarvoden 35110 35110
Upplupna styrelsearvoden 137 000 137 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 98 438 74799
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 657 895 735 745
1191736 1249 280

Tumba 2015-

Richard de Geus

Eleonora Bohman

Hans Lindstrom

Var revisionsberattelse har lamnats den

KPMG AB

Anna Lundeborn-Bengtsson
Auktoriserad revisor
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Birgitta Ostlin

Jenny Dock

Abraham Shahin
Féreningsvald revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfdrdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Summa kostnader

Av- och
nedskrivningar

av materiella och

immateriella
anlaggningstillga
ngar
10%
Fastighetsadmini
stration

6%
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Bilaga

2014

6 980 996
532 977
171782
793 750

8 479 505

2013

4 809 329
612 997
130 875
797 328

6 350 530



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Planerat Underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stadning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
19%

Uppvarmning
19%

Tradgardsskotse

| Fastighetsavgift

6% och

fastighetsskatt

8%
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Planerat
Underhall
35%

Bilaga

2014

911 395
2422272
537128
270 384
133 873
95 006
444 328
-8400

0

2500

193 751
9085

24 898
251010
182 587

1 355 660
155518

6 980 996

2013

544 082
286 302
536 680
212 970
232584
89 093
444 328

- 14 500
45743

0

280 390
23811

12 294
371833
229 509
1374714
139 497
4 809 329



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Planerat Underhall
Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbéring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stédning gemensamma utrymmen
Snoé- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2014 2013
12233 12233|
Kr /kvm Kr /kvm
75 44
198 23
44 44

22 17

11 19

8 7

36 36

-1 -1

0 4

0 0

16 23

1 2

2 1

21 30

15 19
111 112
13 11
571 393



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfdrbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier ar fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av féreningens hus.
Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan l&mplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrdrelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrétts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsrétters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsattning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsatts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstalld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att féreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter ar intakter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns raknas
&ven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foéreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsattningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsattningstillgangarna &r stérre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre &n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foéreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebdar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening
har Iag soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som
sakerhet for erhallna Ian.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrékningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrédkning och
revisionsberéttelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger
rattsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
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