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P‘ Riksbyggen Dagordning

Dagordning
enligt § 59 i féreningens stadgar

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststdllande av rostldngd

c) Val av stimmoordférande

d) Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fradga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

10049 2.0 1.0

Riksbyggen ekonomisk férening Post: Box 9051, 102 71 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Hammarby Kaj 16 Styrelsens sate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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Verksamhetsberittelse BRF Skicklinge Ang 2015

Verksamhetsaret: 2015-01-01 -- 2015-12-31

Styrelsen har bestatt av:
Ordférande: Johan Berisha
Sekreterare: Eleonora Bohman
Ledamot; Patrik Tvarnstedt
Ledamot: Monica Cumlin
Ledamot: Jenny Dock
Ledamot: Birgitta Ostlin
Suppleant: Patrik Sandvall
Suppleant: Laila Hoijer
Suppleant: Emil Ohlin

Viktiga hdndelser under aret:

Styrelsen har under ar 2015 traffats en gang i manaden och jobbat gemensamt fér att se {ill att
underhall och reparation blivit gjorda i féreningen under aret. Stdrsta och mest kostsamma projekt som
genomforts ar de vatten och fuktskador som upptécktes i samband med att man gjorde ett
statuskontroll av samtliga lagenheter under véren, varav sju stycken var akuta. Detta innebar en stor
kostnad fér féreningen. Brandvarnare delades ut till samtliga I&genheter som saknade brandvarnare
vid statuskontrollen.

Motioner om el-stolpe till samtliga parkeringsplatser och utbyggnad av fem stycken extra
parkeringsplatser klubbades igenom under arsstdmman. Vi avvaktar pa att Riksbyggen ska
aterkomma med offert pd arbetet samt malning av parkeringsrutor.

Samtiiga carports langor har fatt nya hangrannor vilket var inplanerat enligt underhallsplanen.
Stort draneringsarbete har gjorts pa baksidan av radhuslangorna langst bort i omradet vid

Skacklingevagen 235-245. Eventuell aterstallande har 1amnats till varen 2016 i vantan pa att marken
ska satta sig. Kan handa att man kommer behéva géra om det da det inte gav 6nskat resultat.



Under aret har féreningen ansiutit sig till Botkyrka Stadsnét och dragit in fiber i samtliga lagenheter.
Var tv leverantér ComHem har inte tecknat avtal med Botkyrka Stadsnét och det har darfér inte varit
méjligt att fortsatta ha dem som internet leverantor f6r de som velat koppla upp sig mot fiber.

Miljdgruppen har inhandlat en hel del buskar och I6kar som planterats i omradet.

Foreningen héll en extra stamma under augusti for att klubba igenom nya stadgar. Dessa blev
registrerade efter arsskiftet (2016) da de borjade tillampas.

Tvéttstugorna ar nu fardigstallda med nya maskiner. Samtliga har blivit malade och nagra har fatt nya
golv.

Miljsgruppen har varit flitiga med att se 6ver samtliga trdd som legat i riskzon for rotvélta eller som
vuxit till sig for nara huskroppen. En del gallring har aven gjorts langst med Skéacklingevagen.

Foreningen stravar efter att uppna hog niva av energisparande och har darfor bytt samtliga armaturer
pa utebelysningen i omradet.

Vi har bytt parkeringsbolag till GMB Parkering under hosten. Med ett ganska daligt resultat till foljd av
att vi genomgaende under aret haft stora problem med bilar som parkerats och folk som kért véldigt
fort inne pa omradet. Som ett atgard har styrelse sett att det monterats extra skyltar p4 bommarna
som finns i omradet i hopp om att forebygga detta. GMB Parkering &r numera salda till Estate
Parkering som tagit éver évervakningen av féreningens samtliga parkeringsplatser.

Med anledning av besked fran SRV om kommunens beslut om att samtliga hushall skall sortera sopor
har tva stycken soprum flyttats och bytt plats med det som tidigare fungerat som férrad. Ett soprum
démdes ut av SRV och fick stingas helt. Tillbehdr till minitraktorn som tidigare férvarats i ett av
forraden saldes pa Blocket.se. Sortering av sopor har fungerat ganska daligt under férsta tiden, men
har blivit béttre efter en del paminnelse och skrivelse fran styrelsen. Detta innebar en del inkép av
bade karl och behallare for matavfallspasar.

En hel del byggen har gjorts i omradet utan godkénnande fran styrelsen och vi tittar nu pa hur vi ska
kunna dokumentera samtliga byggen samt ga vidare for att férhindra att fler bygger utan att inkomma
med en anmalan fér godk&nnande.

Stora férandringar pa Riksbyggen har gjort att féreningen i slutet av aret tappade bade sin
kontaktperson Adrian Aspberg och Riksbyggens representant i styrelsen, Hans Lindstrém. Information
fran Riksbyggen har varit knapphandig och efter en del patryckningar fick till slut Pers Isacsson som
ersatter Adrian och Marie Astrém som ersatter Hans. De verkar inte fatt nagon ndmnvard éverlamning
vilket resulterat i att styrelsen tvingats att anyo ta fram underlag fér bestéllningar som legat hos
Riksbyggen. Bland annat extra parkeringsplatser, el-stolpar till parkeringsplatserna samt ommalning
av parkeringsplatserna. Mycket av underlagen till bestéliningen har f d ordférande, Richard, och f d
kontaktperson, Adrian, fran Riksbyggen hallit sin emellan vilket gjort det nast intill oméjligt att fa fram
underlag. Detta har inneburit ett stort bakslag i det pagaende projektet och styrelsen maste i princip
bérja om fran bérjan med ett ars férsening.




Genomgaende har det gjort stora framsteg med projektet “Hobbyrummen”. Entreprendr ar utsedd och
avtal framtaget. Rivning av de gamla hobbyrummen &r pabérjad och vi &r i dagarna i startgroparna for
avtalskrivning.

Byte av brevlador har gjorts i samtliga flerfamiljshus och bland de radhus som 6nskat f& en lasbar
brevlada. Det ser jattetrevligt ut med nya frascha breviador i de nymalade entréerna i flerfamiljshusen.

Féreningen har haft staddagar, en pa varen och en pa hésten, dér vi alla hjalpts at att halla ordning
och gjort fint i omradet. Detta har avslutats med korvgrillning och fika. Uppslutningen har varit ganska
bra och det har varit uppskattat av medlemmarna.

Styrelsen jobbar for att upplysa alla om reglerna nyinflyttade far en véalkomstpaket som upplyser om
bade rattigheter och skyldigheter att vara &gare och boende i en bostadsréattsférening. | stort har
foreningen en god ekonomi och styrelsen har beslutat att det ska avsattas mer till underhallsfonden
samt se 6ver vilka renoveringar som ska genomfdras sa att styrelsen inte tar pa sig fér mycket jobb
och inte hinner med.
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-] 2 Styrelsen for RB BRF SKACKLINGE
Forvaltn I ngS_ ANG fér hérmed avge érsredovisning
Jfor rdkenskapsdret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen #ger fastigheten Skicklinge Ang 1 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten har uppforts 144 lagenheter i
radhus (80 sméhus) och flerbostadshus (64 ldgenheter) med en sammanlagd area pé 12 233 m2. Byggnaderna &r
uppforda 1984-85.

Lﬁgenhetsfdrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 32 57 51 4

Dessutom tillkommer:

P-platser

157
Total bostadsarea: 12 233 m?
Total lokalarea: 326 m?
Arets totala taxeringsvirde 103 240 000 kr
Foregaende ars totala taxeringsvirde 97 632 000 kr

Uppdelning sméhus / hyreshus finns i not 8

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Lansforsakringar.

I forsidkringen ingéar styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fé &terbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Efter den senaste stimman 2015-05-25 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och

Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Johan Berisha Ordférande Stdmman 2017
Monica Cumlin Ledamot Stamman 2017
Patrick Tvérnstedt Ledamot Stdimman 2016
Birgitta Ostlin Ledamot Stdmman 2016
Eleonora Bohman Ledamot Stimman 2016
Jenny Dock , Ledamot Stdmman 2017
Hans Lindstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Emil Ohlin Stdimman 2016
Laila Hoijer Stdimman 2016
Patrik Sandvall Stdmman 2017
Sophia Markovic Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionédrer
Ordinarie revisorer
Abraham Shahin Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter
Benny Tjédder Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning
Annika Hansson (sammankallande) Stdimman
Jorgen Aune Stamman
Studieorganisator
Jenny Dock Styrelsen

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdréindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/r.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 456 tkr och planerat underhall for 1 892 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i juni 2015 och visar pa ett underhéllsbehov pé 1 121 tkr per ar

for de ndarmaste 10 aren.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstadende underhall.
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Arets utférda underhall Belopp tkr

Underhéllsadministration enligt avtal Riksbyggen 200
Maélning soprum 79
Malning trapphus, tvittstugeutrustning 1231
Héngridnnor mm 383
Planerat underhall Ar
Omléggning asfalt 2019, 2022
Byte stuprér och héngrannor 2017
Maélning trapaneler 2020

Byte virmekulvert 2022

I resultatet ingér avskrivningar med 978 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 115 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Fordndringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerrsdversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 207 personer.
Utdver ovanstéende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 17 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 11).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 8 877 8 883 8 839 8791 8792
Resultat efter finansiella poster 137 146 1266 -4269 1166
Arets resultat 137 146 1266 -4269 1166
Resultat exklusive avskrivningar 1115 940 2063 -3469 1965
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden - 903 - 78 785 -4 676 758
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 161 81 102 96 96
Balansomslutning 86 629 87 471 87 586 88 141 91 865
Soliditet 10% 10% 10% 8% 13%
Likviditet 148% 137% 147% 96% 260%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 697 697 697 697 697
Briénsletillagg, kr/m? 114 114 110 95 95
Driftkostnader, kr/m? 571 537 383 777 335
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 420 363 360 401 284
Rénta, kr/m? 118 174 226 257 271
Underhallsfond, kr/m? 51 41 134 55 335
Lén, kr/m? 6038 6 090 6136 6194 6255

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt briinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Extra avsittning till underhéllsfond
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa 6verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning

3414726
137 148
-1 630 000
-388 000

1892018

3425 891

3425 891

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Roérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8 876 806 8 882 721
Ovriga rorelseintikter 2 1658 978 1 648 828
Summa rérelseintikter, m.m. 10 535 784 10 531 550
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -7 169 402 -6 745 973
Ovriga externa kostnader 4 - 607 708 - 532977
Personalkostnader 5 - 180 007 -171 782
Avskrivni teriella anldggningstillga

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar P Yy 508 50
Summa rorelsekostnader -8 935412 -8 244 482
Rorelseresultat 1600 372 2 287 068
Finansiella poster
Resultat fran andelar i Intresseforening 6 624 6 624
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 7 436 38 327
Réntekostnader for fastighetslan -1477 284 -2 185 879
Summa finansiella poster -1 463 224 -2 140 928
Resultat efter finansiella poster 137 148 146 140
Arets resultat 13 137 148 146 140
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 82 847 287 83 581 159
Summa materiella anléiggningstillgangar 82 847 287 83 581 159
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 9 72 000 72 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 72 000 72 000
Summa anliggningstillgangar 82 919 287 83 653 159
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 100 50
Skattekonto v 31 386 31 027
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 76 974 92 369
Summa kortfristiga fordringar 108 460 123 446
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfiistiga placeringar 11 2300 000 2 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1301 404 1394 220
Summa kassa och bank 1301404 1394 220
Summa omsittningstillgangar 3709 864 3 817 666
SUMMA TILLGANGAR 86 629 151 87 470 825
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4870 615 4870 615
Fond for yttre underhall 638 832 512 850
Summa bundet eget kapital 5509 447 5383 465
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3288 744 3268 586
Arets resultat 137 148 146 140
Summa fritt eget kapital 3425 891 3414726
Summa eget kapital 8 935 338 8798 190
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 75 181 251 75 887 528
Summa langfristiga skulder 75 181 251 75 887 528
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 648 170 593102
Leverantorskulder 507 041 853 387
Skatteskulder 54282 10 558
Ovriga skulder 15 129 104 136 324
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1173 965 1191736
Summa kortfristiga skulder 2512 561 2785 107
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 629 151 87 470 825
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som har stillts fér egna

skulder och avséattningar

Fastighetsinteckning 91 087 000 91 087 000
Summa stiillda séikerheter 91 087 000 91 087 000
Ansvarsfoérbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppriittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintikter #r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte #r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut
till 72 705 837 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstéret 2015

e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsiittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda tgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens érsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatréik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal r Slutar
Byggnader Linjér 137 2122
Markanlédggningar Linjar 10 2018
Anslutningsavgift Linjér 5 2019
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostider 8 528 411 8528411
Hyror, lokaler 500 1400
Hyror, p-platser 354 500 354 600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 6 605 - 1690
8 876 806 8882721
Not2 Ovriga rorelseintikter
Briénsleavgifter, bostéder 1398 961 1398 961
Kabel-tv-avgifter 235008 235008
Ovriga lokalintikter 2 605 2430
Ovriga ersittningar 3 400 5600
Inkassointakter 5077 4680
Ovriga rorelseintikter 13 927 2 150
1658978 1648 828
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 1456 158 911 395
Underhall 1892018 2 187 249
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 580 852 537 128
Forsakringspremier 237 769 270 384
Kabel- och digital-TV 82 872 133 873
Fastighetsskotsel 90 738 95 006
Tradgardsskotsel 444 631 444 328
Aterbiring frén Riksbyggen - 13200 - 8400
Stddning gemensamma utrymmen - 2500
Obligatoriska besiktningar 18 517 -
Sné- och halkbekédmpning 252 187 193 751
Statuskontroll 72 750 -
Forbrukningsmateriel 43 462 9085
Fordons- och maskinkostnader 530 24 898
Vatten 224 159 251010
El 183 423 182 587
Uppvarmning 1397 981 1355 660
Sophantering och atervinning 204 555 155518
7 169 402 6745973
gy
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode forvaltning 458 911 437 789
IT-kostnader 2 837 4564
Juridiska kostnader 7 425 6975
Arvode, yrkesrevisorer 35075 32000
Moteskostnader - 9300
Ovriga forvaltningskostnader 66 589 17 953
Telefon - 876
Medlems- och foreningsavgifter 7 200 7200
Kopta tjénster 29 671 13 821
Bankkostnader — 2500
607 708 532977
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 70 890 64 750
Sammantrddesarvoden 54 060 57 590
Arvode till valberedningen 1475 1475
Ovriga ersittningar 2040 824
Arvode vicevird 13 000 13 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 85 =
Ovriga kostnadsers#ttningar 70 -
Foreningsvald revisor 3110 3110
Summa 144 730 140 749
Sociala kostnader 35277 31034
180 007 171782
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 750 000 750 000
Markanlédggningar 43 750 43 750
Anslutningsavgifter 184 546 —
978 296 793 750
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintédkter fran forvaltningskonto i Swedbank — 907
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 6304 33 625
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 773 3433
Ovriga rénteintikter 359 362
7 436 38 327
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 95 275 866 95 275 866
Mark 2282000 2282000
Anslutningsavgifter 678 298 217 292
Markanlédggning 437 500 437 500
98 673 664 98 212 658
> .
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2015-12-31 2014-12-31
Arets anskaffningar
Anslutningsavgifter 244 424 461 006
244 424 461 006
Summa anskaffningsvérden 98 918 088 98 673 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 830 005 -14 080 005
Markanldggningar - 262 500 -218 750
-15 092 505 -14 298 755
Arets avskrivning byggnader - 750 000 -750 000
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 184 546 —
Arets avskrivning markanliggningar -43 750 -43 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 070 801 -15092 505
Restvarde enligt plan vid arets slut 82 847 287 83 581 159
Taxeringsvarden
Byggnad 38 680 000 38 112000
Mark 28 160 000 23 120 000
Sméhusenhet 66 840 000 61232000
Byggnad 27 000 000 27 000 000
Mark 9 400 000 9400 000
Hyreshusenhet 36 400 000 36 400 000
Totalt taxeringsvérde 103 240 000 97 632 000
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
144 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 72 000 72 000
72 000 72 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintékter 14 1214
Forutbetalda forsdkringspremier 55778 70 437
Forutbetald kabel-tv-avgift 21182 20718
76 974 92 369
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2300 000 2300000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 300 000 0,20  Tills vidare
30 dagar 1 000 000 0,20  Tills vidare
30 dagar 1 000 000 0,20  Tills vidare
2300000 2300 000
A

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757

1"



2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Kassa och bank
Bankmedel 7 948 7 948
Forvaltningskonto i Swedbank 1293 456 1386 272
1301 404 1394 220
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets bérjan 1769 183 3101432 512 850 3268 586 146 140
Disposition enl.
arsstimmobeslut 146 140 - 146 140
Reservering underhéllsfond 2018 000 -2 018 000
Tanspréktagande av
underhallsfond -1 892018 1892018
Arets resultat 137 148
Vid érets slut 1769 183 3101432 638 832 3288 744 137 148

Enligt resultatrdkningen uppgér arets resultat till 137 147 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgér till 11 165 kr.

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslén 75 829 421 76 480 630
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 648 170 -593 102
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 75 181 251 75 887 528
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,69% 2016-09-22 7599 231 81 060 7518171
SBAB BANK AB 0,74% 2016-08-15 9208 270 16 371 9191 899
SBAB BANK AB 0,70% 2016-11-28 11 500 641 41718 11458 923
SBAB BANK AB 0,68% 2016-09-26 7599 231 81 060 7518 171
SBAB BANK AB 0,68% 2016-09-26 7590 947 102 746 7488 201
SBAB BANK AB 1,67% 2016-09-13 8332 850 91320 8241 530
SBAB BANK AB 2,30% 2024-11-13 8739 164 40 708 8698 456
SBAB BANK AB 3,82% 2020-08-14 7590 947 102 746 7488 201
SBAB BANK AB 3,83% 2017-08-14 8319 349 93 480 8225 869

76 480630 651 209 75 829 421

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 648 170 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.
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2015-12-31 2014-12-31

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 48917 48 917
Depositionsavgifter 52920 52920
Ovriga forskott fran hyresgister och andra kunder 27267 27 267
Felaktig inbetalning 2014, aterbetald 2015 — 7220

129 104 136 324

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter - 43 045
Upplupna elkostnader 20 191 22 769
Upplupna viarmekostnader 181 547 197 479
Upplupna kostnader for renhallning 10 062 -
Upplupna kostnader for snorojning 15 625 —
Upplupna revisionsarvoden 38 037 35110
Upplupna styrelsearvoden 175958 137 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 98 438
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 732 545 657 895

1173 965 1191736
Tumba 201685 &
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Skécklinge éng, org. nr 716417-6757

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Bo-
stadsrattsforening Skacklinge ang for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av
var revision. Granskningen har utfoérts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den auktori-
serade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehéaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av &ndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsréattsforening Skacklinge
angs finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bo-
stadsréattsforening Skacklinge dng for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om foérslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot p annat sétt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapséret.

Stockholm den 13 maj 2016
KPMG AB

/@w\ﬁw‘u

Anna Lundeborn-Bengtsso /-Eraham Shahin,_
Auktoriserad revisor ) ~—




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella GVZ igt
poster 2%
14%

Avskrivningar av
materiella
anldggnings-
tillgangar
7%

Ovriga externa
kostnader
6%

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757

Driftkostnader
69%

Bilaga

2015

7 169 402
607 708
180 007
978 296

1463 224

10 398 636

2014

6 745 973
532977
171 782
793 750

2140 928

10 385 410




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frén Riksbyggen
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Snd- och halkbekémpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
20%

Uppvérmning
20%

Tradgéards-
skotsel Fastighetsavgift
6% och
fastighetsskatt

8%
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Underhall

Bilaga

2015

1456 158
1892018
580 852
237769
82 872
90 738
444 631
- 13200
0

18 517
252 187
72 750
43 462
530

224 159
183 423
1397 981
204 555
7 169 402

2014

911 395
2187249
537128
270384
133 873
95 006
444 328

- 8400
2500

0

193 751
0

9085

24 898
251010
182 587
1355 660
155 518
6745 973




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tridgérdsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757

Bilaga

2015

Kr/kvm

119
155
47
19
7

7
36
-1
0

2
21
6

4

0
18
15
114
17
586

2014

Kr/ kvm

75
179
44
22
11
8
36
-1
0

0
16
0

1

2
21
15
111
13
551




Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffhingsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsdttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansréikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (ldngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s #r det en frutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje ménad forsidkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex réinta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I8pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
Gver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdékning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
foreningens mdajlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rantekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hdg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhillna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den &rliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den [opande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansriakning och
revisionsberiittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk fSrvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen




