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Medlemsvinsten 2016

RB BRF SKACKLINGE ANG #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven &terbéring pa de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje r.

Medlemsvinsten dr summan av &terbéringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir &ret uppgick beloppet till 15 000 kronor i dterbéring samt 6 624 kronor i utdelning.
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Verksamhetsberittelse BRF Skicklinge Ang 2016

Verksamhetsaret: 2016-01-01 -- 2016-12-31

Styrelsen har bestatt av:
Ordférande: Monica Cumilin
Sekreterare: Eleonora Bohman
Ledamot: Rode Liljekvist
Ledamot: Jenny Dock
Ledamot: Birgitta Ostlin
Ledamot: Patrik Tvarnstedt
Suppleant; Patrik Sandvall
Supplea: Laila Haijer
Suppleant: Fredrik Sandberg

Viktiga hdndelser under aret. Detta dr styrelsens verksamhetsberiittelse:

Under &r 2016 har styrelsen i BRF Skécklinge Ang haft tolv ordinarie styrelseméten (en
gang i manaden) och utéver det, traffats ytterligare fem tillfallen for att gemensamt arbeta
med och planera underhall, reparation och pagéende projekt i féreningen.

Vi startade aret med byte av parkeringsbolag. Vart davarande parkeringsbolag, GMB
Parkering blev uppk&pta av Estate Parkering AB.

Estate har under aret arbetat mycket med justering av skyltar bade fére och efter
utbyggnad av parkeringsplatser samt uppdaterat parkeringsautomaten som kranglat av
och till under en langre period. Genomgaende har parkeringsbolagets uppdrag varit att
stavja parkering inne i omradet. Nagot styrelsen upplever blivit battre.

Internet har kopplats in i féreningsexpeditionen for att underlatta styrelsearbetet. Styrelsen
har i sin strdvan att na ut till s& manga medlemmar som mgjligt i snabbast méjliga mén
skapat en Facebooksida dar aktuell information laggs upp.

Arbetet med att byta ut alla armaturer av exteriér belysning till LED har slutférts och vi kan
redan idag se vésentlig skillnad i elférbrukningen. Detta har gjort att vi fatt 1agre elkostnad
trots hajning av elpris fran var leverantér. Ett tillfredsstallande resultat som gér i linje med
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malet om ett miljvanligt boende. Utéver detta har kompletterande el-arbete gjorts. Bland
annat har lysknapparna i entréerna pa flerfamiljshusen bytts ut.

Flerfamiljshusen har fatt nya lasbara breviador. Aven boende i radhusen har fatt méjlighet
att fa byta ut sina brevlador och erbjudits méjlighet att f& en lasbar breviada. Styrelsen har
fatt mycket positiv respons fran flertal medlemmar.

Genomgaende har avtalet med Riksbyggen varit luddigt och svéartolkat for saval
styrelsemedlemmar som Riksbyggens medarbetare. Det har varit svart att halla ordning
pa vad som ingétt i ordinarie avgifter eller varit extra tjanster. Detta ledde till slut till att
styrelsen sade upp avtalet med Riksbyggen. Efter studiebesék och dialog med andra
forvaltare valde styrelsen till slut att uppratta ett nytt avtal med Riksbyggen. Ett avtal som
ar tydligare for bade féreningen och Riksbyggen. Vi har i samband med detta &ven fatt en
ny teknisk férvaltare, Thord Pettersson.

Storsta och mest kostsamma investering och projekt i féreningen under 2016 har varit
utbyggnaden av parkeringsplatser och installation av elstolpar. Den totala kostnaden for
detta har slutat pa 1 446 246 kr. Vilket &ven innefattar komplettering- och behovsasfal-
tering i hela omradet, dér det saknats asfalt eller skada uppstéatt pa grund av tjale. Kvar att
atgarda fran detta projekt ar malning av parkeringsrutor och de inbyggda elstationerna
som kommer att atgardas under varen 2017.

| samband med den statuskontroll som gjordes under 2015 har en hel del vatten- och
fuktskador upptéckts. Styrelsen har under aret arbetat flitigt med att beta av den langa
listan av atgarder med hjalp av Avinge Bygg AB. Daribland toalett och dusch i
évernattningsrummet. Annu ar allt inte klart och arbetet med detta fortsatter &ven in pa
kommande verksamhetsar 2017.

Det har forekommit flertalet vattenskador i omradet under aret. Bland annat lackage och
fuktskador i bastun. | samband med att detta atgardades valde man att installera ett nytt
aggregat da den gamla gjort sitt efter ndrmare 40 &rs tjanstgéring.

Stadskrubben pa Skacklingevagen 169 har fatt nytt klinker dé& det upptécktes att det
saknades golv dér helt och hallet. | samband med att man atgérdat en fuktskada for flera
ar sedan, hade det glémts bort att lagga ett golv dar. Nu finns det ett.

Oversyn av brandsakerheten i omradet och de gemensamma lokaler har sékerstallts utan
anmarkning, utéver komplettering av handbrandslackare i tvattstugorna.

Under hésten gjordes den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som visade att ett
flertal takflaktar var ur funktion och utslitna. Densamma visade &dven att 47 lagenheter har
felaktig spiskapa installerad. Gemensam inkdp av korrekt volymkapa har erbjudits till ett
férmanligt pris till berérda.

Efter flertal patryckningar och dialoger med tradgards entreprenéren BITE valde styrelsen
att avsluta samarbetet med dem vid arsskiftet som ett resultat av flera ars missngje kring
hur de skétt sitt uppdrag. Nytt avtal har tecknats med HSB Sodertérn.
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Féreningen har i vanlig ordning haft stadddagar. En helg pa varen och en pa hésten. Vi har
med gladje sett att allt fler engagerar sig och hjélpts &t att halla ordning och gor fint i
omradet. Nu senast i hostas tog man bort en garderob frén féreningsexpeditionen fér att
frigéra ingangsluckan pa golvet till huvudavstiangning for vattnet till hela huset pa
Skacklingevagen 167. Staddagarna avslutades i sedvanlig ordning med korvgrilining och
fika vid stora lekplatsen.

Under genomgang av ndstkommande ars budget beslutade styrelsen att avsluta samtliga
interna reparationsfonder. En fond som samtliga lagenheter haft sen tidigare, men som
inte anvants pa flera ar. De berdrda lagenheter som haft pengar innestdende har fatt
dessa utbetalda genom reglering av manadsavgiften i bérjan av 2017.

Foéreningen &r, i och med de nya stadgarna, ansvarig fér samtliga ytterdérrar. Med
anledning av detta har man gjort en genomgang av samtliga ytterdérrar pa radhusen och
lagenheter med egen ingang. Dessa dérrar kommer att bytas ut inom det kommandet
aret. Kostnaden for detta &ar budgeterat som underhall och har lagts till i underhallsplanen
for 2017.

Projektet med att géra om och salja av hobbyrummen stér stilla av flera anledningar. Till
en bérjan pa grund av manfall och personalbyte pa Riksbyggen och nu senare pa grund
av att Riksbyggen inte far tag pa entreprenéren som fatt uppdraget, sé att vi kan fa
priserna pé offerten uppdaterade, da offerten ar lagd for 6ver ett ar sen. Det finns &ven
viss problematik i det juridiska kring férdelningen av andelar. Sammantaget har det blivit
enorma férseningar som legat utanfor sittande styrelsens paverkan.

Miljsgruppen rapporterar att man bytt ut trasiga markplattor mot nya utanfor entréerna pa
flerfamiljshusen och gangvégar inne i omradet. Réjning av buskar och trad har gjorts
under aret i hela omradet och léngs med véagarna runt omradet.

Sophanteringen har fungerat i det stora hela bra sedan vi bérjade med kallsortering.
Fortfarande hander det att det finns en och annan medlem som bhehéver férbattra sig,
vilket miljdgruppen &r snabba pa att fAnga upp.

Vi har tvingats séatta las pa ett av soprummen for att bli av med nattliga aktiviteter som
ungdomar fran andra narliggande omréaden bidragit till.

Grannsamverkan meddelar att det éverlag varit lugnt i omradet under 2016, men att man
ser en tendens till dkning av kriminell verksamhet i naromradet samt att ungdomar
anvander vart omrade som ett “tillhall". Féreningens omrade bjuder pd manga
undangémda stallen som gér det enkelt fér dem att halla till och ost6rt &gna sig at olaglig
verksamhet.

Grannsamverkan jobbar mycket kring att identifiera dessa stéllen och att ta fram en plan
samt férslag pa l8sningar. Grannsamverkans gruppen har efterfragat fler medlemmar som
kan ansluta for att snabbt nd ut med information om vad som hénder i omrédet och ha
tatare kommunikation med polisens samordnare. Annu finns det inte en tydlig organisation
eller fardig plan, men kommer att arbetas fram inom det kommande verksamhetsaret
tillsammans med den nya styrelsen.

IISTYRELSEN



Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)

e)

i)
k)

D

t)

Stdmmans Sppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare.

Val av en person som jimte stimmoordféranden ska justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrédkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande samt i fsrekommande
fall val av styrelseordfdrande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som

angetts i kallelsen.

Stdmmans avslutande.
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Styrelsen for RB BRF SKACKLINGE

Forva ":n I ngS_ ANG fér hérmed avge drsredovisning
Jfor rikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Féreningen har till indam3l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot

ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen har sitt séiite i Botkyrka kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rédkenskapsarets slut till 72 705 837 kr.

Foreningen #ger fastigheten Skicklinge Ang 1 i Botkyrka kommun. P4 fastigheten finns 144 lagenheter i radhus
(80 sméhus) och flerbostadshus (64 lagenheter) med en sammanlagd area pé 12 233 m2. Byggnaderna dr uppforda
1984-85.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

- 32 57 51 4

Dessutom tillkommer:

P-platser

157
Total bostadsarea: 12233 m?
Total lokalarea: 326 m?
Avrets totala taxeringsvérde 107 240 000 kr
Foregaende ars totala taxeringsvérde 103 240 000 kr

Uppdelning smahus / hyreshus finns i not 10.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsikrade i Lansforsikringar.

I forsdkringen ingar styrelseforsékring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsfdrsékring.jx
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Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé
kopta tjanster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter den senaste stimman 2016-05-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Monica Cumlin Ordférande Stdmman 2017
Eleonora Bohman Sekreterare Stdmman 2018
Jenny Dock Ledamot Stdmman 2017
Patrick Tvérnstedt Ledamot Stdmman 2018
Birgitta Ostlin Ledamot Stimman 2017
Rode Liljekvist Ledamot Stdmman 2018
Marie Astrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Fredrik Sandberg Stdmman 2017
Laila Hoijer Stdimman 2017
Patrik Sandvall, vice ordforande Stimman 2017
Per Isaksson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Benny Tjéder Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Abraham Shahin Stdimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Joanna Skwarski (sammankallande) Stdmman
Annika Hansson Stamman
Studieorganisatér

Jenny Dock Styrelsen

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oférdndrad rsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 697 kr/m?/ar.

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757 2



Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 1 755 tkr och planerat underhall for 712 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i oktober 2016 och visar pé ett underhéllsbehov pa
1 920 tkr per ar for de nédrmaste 9 aren.

Féreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter

(standardférbattringar). Ar
Mélning trapphus 2015

Arets utforda underhall Belopp tkr
Underhéllsadministration enligt avtal Riksbyggen 65
Gemensamma utrymmen 55
Installationer 985
Huskropp utvindigt 27
Markytor 147
Planerat underhall Ar

Byte alla dorrar smahus o yttre egen ingang flerfamiljshus 2017
Omléggning asfalt 2019, 2022
Byte stupror och héngrénnor 2017
Maélning trdpaneler 2020

Byte virmekulvert 2022

I resultatet ingér avskrivningar med 1 082 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 754 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 207 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 205 personer.
Utover ovanstiende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 16 overlételser av bostadsrétter skett (foregaende ér 17).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
== @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 10 281 10 276 10 282 10 180 9956
Resultat efter finansiella poster 672 137 146 1266 -4269
Arets resultat 672 137 146 1266 -4269
Resultat exklusive avskrivningar 1754 1115 940 2 063 -3469
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 99 - 903 - 78 785 -4 676
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 132 161 81 102 96
Balansomslutning 87 891 86 629 87 471 87 586 87 966
Soliditet 11% 10% 10% 10% 8%
Likviditet 106% 148% 137% 147% 96%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 697 697 697 697 697
Brinsletilligg, kr/m? 114 114 114 110 95
Driftkostnader, kr/m? 522 562 537 383 777
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 466 411 363 360 401
Rénta, kr/m? 102 118 174 226 257
Underhallsfond, kr/m? 126 51 41 134 55
Lan, kr/m? 5983 6 038 6 090 6 136 6194

*Nettoomsittningen har justerats s att dven virmeavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhalisfond kr/m? och 1an kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund./q\
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital | Bundet Fritt
Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 1769 183 3101432 638 832| 3288744 137 148
Disp. enl. arsstdimmobeslut 137 148 -137 148
Reservering underhallsfond 1 655000 -1655000
Ianspraktagande av uh-fond -711 819 711 819

Arets resultat 671 682
Vid érets slut 1769183 3101432 1582013] 2482710 671 682

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 3425 891
Arets resultat fore fondforandring 671 682
Arets fondavséttning enligt stadgarna -1 655000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 711 819
Summa &verskott 3154 392

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rdkning 3154 392

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
—)A
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning 2 10 281 487 10 275 767
Ovriga rorelseintdkter 3 304 389 260 017
Summa rorelseintdkter, m.m. 10 585 876 10 535 784
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -6 558 208 -7 055 786
Ovriga externa kostnader 5 - 787239 - 721323
Personalkostnader 6 -220 197 - 180 007
Avskrivni teriella anlidggningstillgé

vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ; -1 082 008 - 978296
Summa rérelsekostnader -8 647 652 -8 935412
Rérelseresultat 1938 224 1600 372
Finansiella poster
Utdelning andelar i Intresseforeningen 6 624 6 624
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 7 328 7 436
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 280 494 -1 477 284
Summa finansiella poster -1 266 542 -1463 224
Resultat efter finansiella poster 671 682 137 148
Arets resultat 671 682 137 148
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 83 730 094 82 847287
Summa materiella anléiggningstillgangar 83 730 094 82 847 287
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 72 000 72 000
Summa finansiella anlédggningstillgingar 72 000 72 000
Summa anlaggningstillgangar 83 802 094 82 919 287
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 95 368 100
Skattekonto 31562 31386
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 208 895 76 974
Summa kortfristiga fordringar 335 825 108 460
Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 2300 000
Summa Kkortfristiga placeringar - 2 300 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 3 753 088 1301 404
Summa kassa och bank 3753 088 1301 404
Summa omsittningstillgangar 4088 913 3709 864
SUMMA TILLGANGAR 87 891 007 86 629 151
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4870615 4870 615
Underhéllsfond 1582013 638 832
Summa bundet eget kapital 6 452 628 5509 447
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2482710 3288 744
Arets resultat 671 682 137 148
Summa fritt eget kapital 3154392 3425 891
Summa eget kapital 9607 020 8 935 338
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 74 414 129 75 181 251
Summa langfristiga skulder 74 414 129 75 181 251
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 721 927 648 170
Leverantorskulder 1648 136 507 041
Skatteskulder 62294 54 282
Ovriga skulder 16 90 233 129 104
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 1347 269 1173 965
Summa kortfristiga skulder 3 869 858 2512 561
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 891 007 86 629 151
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillaimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 137
Markanldggningar Linjar 10
Anslutningsavgift Linjér 5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostéder 8 529 765 8528 411
Hyror, lokaler 900 500
Hyror, p-platser 355300 354 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3645 -6 605
Brinsleavgifter, bostdder 1399 167 1398 961
10281 487 10 275 767
1 ér redovisas brdnsleavgifter sa att de ingar i nettoomsdittningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som ovriga rorelseintdkter.
Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.
Not3 Ovriga rérelseintikter
Kabel-tv-avgifter 235 062 235008
Ovriga lokalintikter 2070 2 605
Ovriga ersittningar 14 800 3400
Inkassointékter 5090 5077
Ovriga rorelseintékter 47 367 13 927
304 389 260 017
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 1754 691 1433 281
Underhéll 711 819 1892018
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 582 452 580 852
Forsdkringspremier 223 110 237769
Kabel- och digital-TV 84 728 82 872
Tradgardsskotsel 446 127 444 631
e
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2016-12-31 2015-12-31
Aterbiring fran Riksbyggen - 15000 - 13200
Systematiskt brandskyddsarbete 9 856 -
Obligatoriska besiktningar 264 864 18 517
Sno- och halkbekdmpning 211 385 252 187
Statuskontroll - 72750
Forbrukningsmateriel 28 750 43 462
Fordons- och maskinkostnader 520 530
Vatten 344 405 224 159
El 166 913 183 423
Uppvirmning 1476 509 1397 981
Sophantering och atervinning 267 079 204 555
6558 208 7 055 786
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 579 820 572 526
IT-kostnader 13 238 2 837
Juridiska kostnader 51726 7425
Arvode, yrkesrevisorer 45775 35075
Ovriga forvaltningskostnader 35945 66 589
Medlems- och foéreningsavgifter 7200 7200
Kopta tjdnster, utover avtal Riksbyggen 53 536 29 671
787 239 721323
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 105 710 70 890
Sammantrddesarvoden 49719 54 060
Arvode till valberedningen 1475 1475
Ovriga ersittningar 3000 2 040
Arvode vicevird 13 000 13 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda - 85
Ovriga kostnadserséttningar - 70
Foreningsvald revisor 2 500 3110
Utbildning, fortroendevalda 1 000 —
Summa 176 404 144 730
Sociala kostnader 43 793 35277
220 197 180 007
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 750 000 750 000
Markanldggningar 43 750 43 750
Anslutningsavgifter 288 258 184 546
1 082 008 978 296
Not 8 Ovriga rinteintidkter och liknande resultatposter
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5950 6 304
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 1202 773
Ovriga rénteintikter 176 359
7 328 7436
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for fastighetslén 1280 494 1477284

1280 494 1477284

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 671 682 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive drets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjamnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforéndringar uppgér till -271 499 kr.

Not 10 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 95 275 866 95 275 866
Mark 2282 000 2282 000
Anslutningsavgifter 922 722 678298
Markanldggning 437 500 437 500
98918 088 98 673 664
Arets anskaffningar
Mark 1 446 246 —
Anslutningsavgifter 518 569 244 424
1964 815 244 424
Summa anskaffningsvérden 100 882 903 98 918 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 580 005 -14 830 005
Anslutningsavgifter - 184 546 -
Markanldggningar -306 250 -262 500
-16 070 801 -15 092 505
Arets avskrivning byggnader - 750 000 - 750 000
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 288258 - 184 546
Arets avskrivning markanldggningar -43 750 -43 750
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -17 152 809 -16 070 801
Restvarde enligt plan vid arets slut 83730 094 82 847287
Taxeringsvarden
Byggnad 38 680 000 38 680 000
Mark 28 160 000 28 160 000
Smahusenhet 66 840 000 66 840 000
Byggnad 30 000 000 27 000 000
Mark 10 400 000 9400 000
Hyreshusenhet 40 400 000 36 400 000
Totalt taxeringsvérde 107 240 000 103 240 000
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
144 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 72 000 72 000
72 000 72 000
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 80 308 100
Kundfordringar 15 060 —
95368 100
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Upplupna rénteintékter - 14
Forutbetalda forsdkringspremier 55778 55778
Forutbetald kabel-tv-avgift 21 554 21182
Ovriga forutbetalda driftkostnader 131 563 —
208 895 76 974
Not 14 Kassa och bank
Bankmedel 6 698 7 948
Bankmedel 2 704 296 -
Forvaltningskonto i Swedbank 1 042 094 1293 456
3753088 1301404
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 75 136 056 75 829 421
Avgér ndsta &rs amortering, (kortfristig skuld) - 721927 - 648 170
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 74 414 129 75 181 251
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 0,76% 2017-08-15 9191 899 34761 9157 138
SBAB BANK AB 1,11% 2019-11-19 11458 923 45 165 11413 758
SBAB BANK AB 1,20% 2020-09-21 7518171 81 060 7437 111
SBAB BANK AB 1,22% 2020-09-21 7518 171 81 060 7437 111
SBAB BANK AB 1,36% 2021-09-21 7 488 201 111 224 7376 977
SBAB BANK AB 1,42% 2021-09-21 8241 530 91320 8150210
SBAB BANK AB 2,30% 2024-11-13 8 698 456 44 071 8 654 385
SBAB BANK AB 3,82% 2020-08-14 7 488 201 111224 7376 977
SBAB BANK AB 3,83% 2017-08-14 8225 869 93 480 8 132 389
75 829 421 693 365 75 136 056

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 721 927 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 16 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder

Depositionsavgifter

Ovriga forskott fran hyresgister och andra kunder

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757

12

48269 48917

41 964 52920

- 27267

90 233 129 104
A



2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna elkostnader 20 979 20 191
Upplupna vidrmekostnader 197 291 181 547
Upplupna kostnader for renhéllning 4 425 10 062
Upplupna kostnader for snorgjning - 15 625
Upplupna revisionsarvoden 43 636 38 037
Upplupna styrelsearvoden 199 233 175958
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 148 471 -
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 733 234 732 545

1347 269 1173 965

Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 91 087 000 91 087 000
Summa stéllda panter 91 087 000 91 087 000
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REVISIONSDere

Till foreningsstamman i RB Bostadsrattsférening Skacklinge Ang, org. nr 776417-6757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for RB Bostadsrattsforening Skécklinge Ang for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
maégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra-slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av saker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse RB Bostadsrattsforening Skéacklinge Ang, org. nr 776417-6757, 2016
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utaver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RB Bostadsrattsférening Skécklinge Ang for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 27 april 2017

KPMG AB

Anna Lundeborn- Bengtsson\gwl/ Benny Tjader

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse RB Bostadsrattsférening Skacklinge Ang, org. nr 776417-6757, 2016

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Al

2(2)



Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2016

Driftkostnader 6558208
Ovriga externa kostnader 787239
Personalkostnader 220 197
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 1 082 008
Finansiella poster 1266 542
Summa kostnader 9914 194

Finansiella ,,
Ovrigt

poster
13% 2%

Avskrivn. av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
10%

Ovriga
externa
kostnader
8%

Drift-
kostnader
70%

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757 Bilaga

2015

7 055 786
721 323
180 007
978 296

1463 224

10 398 636



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Tradgéardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Sno- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

_ Ovrigt
24%

Underhall
o
Uppvdrmn. 11%
18%

Tradgards- Fast.ighets-

sktsel avgift och

6% fastighets-

skatt
7%
RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757 Bilaga

2016

1754 691
711 819
582452
223110

84 728
446 127
- 15000

9856
264 864
211385
0
28750
520

344 405
166 913

1476 509
267 079

6 558 208

2015

1433281
1892018
580 852
237769
82 872
444 631
- 13200
0

18517
252 187
72750
43 462
530

224 159
183 423
1397981
204 555
7 055786



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Trédgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar

Sné- och halkbekdmpning
Statuskontroll
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF SKACKLINGE ANG 716417-6757

Bilaga

2016 2015
12233 12233|
Kr/ kvm Kr/ kvm
143 117
58 155
48 47
18 19

7 7

0 0

36 36
-1 -1

1 0

22 2
17 21

0 6

2 4

0 0

28 18
14 15
121 114
22 17
536 577




Ordlista

Anlidggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) péverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbéttringar i respektive ligenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intéikter #r intdkter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som féreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd fsrmagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgéngarna ér stéire &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre 4n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuidkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd f6reningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor féreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 14g soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del #r finansierad med
18n. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stéllda sidkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhélina 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen pdverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
freningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsbertittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt l&ngivare och kopare
med ekonomisk foérvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara déarfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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